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Cén cir:

Cdn cu BG Ludt Din Su ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Can cir Lugt Kinh Doanh Bdt Dgng San ngay 25 thang 11 nam 2014,

Céin ctk Ludt Nha 6 ngay 25 thang 11 nam 2014 (da duwpe siea doi);

Can cur Nghj Pinh 50 02/2022/ND-CP ngay 6 thang 1 nam 2022 cua Chinh phu quy dink
chi tiét thi hinh mét so diéu cia Ludt Kink Doanh Bdt Pong San;

Cén ctr Nghi Dinh 56 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chink phu quy
dinh chi tiét va hrdng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6

Can cir Nghi Dinh 56 30/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 ndam 2021 cia Chinh phi sica
dsi, b sung mot sé diéu cua Nghi Dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nim 2015
cua Chinh phti quy dinh chi tié1 va huomg dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha &;
Cdn ctr nghi dink s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thing 03 nim 2019 cuia Chinh phit sia
dci, b6 sung mét s6 diéu cria Nghi dinh 99/2015/NP-CP ngéy 20 théng 10 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiéf va huedng dén thi hanh mét s6 didu cva Lugt Nha &;

Thong tw 19/2016/’1'! -BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 cua B6 Xdy dung hudmg din
thue hién mét $6 ngi dung cua Ludt Nhi & va Ngh: dinh 56 99/2015/ND-CP ngav 20
thang 10 nam 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va huomg dan thi hanh mot s6 diéu
ctia Ludt Nha o;

Théng tir s6 20/2016/1T-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dyng vé viéc heomg dén thuc
hién mét s6 ngi dung cia Nghi dink 56 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh
phi vé phat 1rién va quén Iy nha & xa hoi;:

Thong ti s6 07/2021/TT-BXD ngéy 30/06/2021 ciia B6 Xdy dung sia doi, b6 sung, bdi
b6 mot 56 diéu ciia Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngéy 30/06/2016 va Théng tu s6
02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bg trecng Bé Xdy dung.

Cdn cit khdc:

»  Can cir Ludt Bdo Vé Quyén Loi Ngueoi Tiéu Dung ngay 20 thang (6 nam 2023,

»  Cdn ctr Nghi Dinh s6 99/2011/NB-CP ngéy 27 théng 10 ndm 2011 cia Chinh Phil
quy dinh chi 1iét va hudng dan thi hanh mdt sé dién tudt cia Ludt Bao vé quyén lgi
ngudi tién dung;

»  (an cie Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 02 nam 2016 cta B6 Xay
Dung vé viée ban hanh quy ché quan by, sit dung nha chung cu (3 diwpe sira d6i),

v Théng e 06/2019/TT-BXD ngay 31 thding 10 ndm 2019 ciia Bé Xdy Dung vé viéc
stra doi, bo sung mét s6 diéu cia cde thong 1w lién quan dén quén Iy, sir dung nha
chung cu;

v Cdn cik cde van ban phap ludt khdc ¢6 lién quan tai ting thoi diém;

Cdin cir cdc van ban, hé so phdp Iy di dn, cén hé chung cu:
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»  Can cir Quyét dinh s6 2988/0P-UBND ngay 14 thing 9 nim 2022 cua Uy Ban
Nhdn Ddn Thanh Pho Hai Phong vé viéc chdp thudn chii trieong déu tw dong thoi
chap thudn nha dau ti;

*  Can cie Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép s6 0202049382 ding ky lan ddu
ngay 06/10/2020, dang ky lan thir 4 ngay 11 thdng 11 nam 2022 do Sé Ké hoach
va Pdu tu Thanh Pho Hai Phong cdp:

»  Can ctr Gidy phép Xay Dung s6 14/GPXD ngay 06/04/2023 do S¢ Xy Dung Hai
Phong cdp phép Xay dung cong trinh thugc Dy dn Khu nha 6 Xa Hoi 384 Lé Thanh
Tong;

»  Can cit bién ban nghiém thu phén méng sé ... ngay ../ /2023 giia Chti Pdu Tu,
Nha Thdu va tu van gicm sdt nghiém thu hodn thanh phan mong chung e CT...;

= Cdn cir Viin ban o ... /SXD-QIN ngay .././ . cia S¢ Xdy dung Hdi Phong vé
viéc thong hdo ... cdn h¢ chung cu (Nha o xd@ héi) hinh thanh trong tuwong lai dit
diéu kién dweoc ban, cho thué mua fai Chung cu CT... thudc die an Khu nha ¢ xa
hoi 384 Lé Thanh Tong:

Cac Bén dudi day gdm:
1.  BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (Sau diy goi tit 12 “Bén Ban™)
CONG TY CO PHAN HOA CHAT VAT LIEU PIEN BiNH PHAT

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb: 0202049382 do S& Ké hoach va Dau tr 11
Phong cAp ngay 06 thang 10 nam 2020, dang ky thay d3i 14n thir 4 ngay 11 thang 11 nam

2022.

Bia chi : $5 384 1.& Thanh Téng, phudng Van My, quin Ngé Quyén, Thanh
Phd Hai Phong, Viét Nam.

Bién thoai : 0915693588 Fax:

Email

Tai khoan : tai Ngdnhang ~ — Chi nhdnh

Pai dién boi : Ba PHAM THI TO I10AI Chrc vu: Giam Dée

CCCD sb : 031187009145 do Cuc canh sat Quan 1y hanh chinh vé trat tu x& hdi

cip ngay: 23/11/2018.
IL  BENMUA CAN HQO CHUNG CU (Sau day goi tit la “Bén Mua™)
Ho va tén :
CMND/CCCD/H9 chiéu sb: do

cép ngay:
Dia chi thuéng tri
Dia chi lién hé

Bién thoai : ) Email:

S tai khoan (néu co): tai Ngan hang

! Hop ddng ban can hd chung cir chi duge ky khi di ¢ bién ban nghiém thu d3 hoan thanh xong phén moéng cua tod
nha.
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M3 sé thué (néu co)
Hai Bén déng y ky két Hop dong mua ban cin hd chung cur nay (Sau ddy goi 1 “Hop Ddng” voi
céc didu, khoan sau day:
Diéu 1. GIAl THICH TU NGU
Trong Hop dong mua ban cin hd chung cu nay (bao gbm ca phén cin cir va cée phu luc,
tai liéu Jién quan), cac tir va cum tir dudi ddy droc hién nhu sau:

1. “Cin H§” c6 nghia 13 cin hd ¢b cong ning sir dung dé &, duoc xdy dung theo céu tric
kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thude Nha Chung Cur do Cong ty C4 phan Hoéa Chat
Vit 1.iéu Pién Binh Phat dau tu xAy dung vdi céc thong tin, dic diém cia cin hd chung cu dugc
ma3 ta tai Piéu 2, va céc trang thiét bj k§ thudt sir dung riéng gin lién v6i can hd ma Bén Mua mua
tir Bén Rén theo thoa thuén giira cac bén tai Hop Ddng.

2. “Nha Chung Cu” c6 nghia la 10an bd nha chung cu ¢6 Cin Ho do Céng ty C5 phén
Hoéa Chét Vit Liéu Pién Binh Phat 1am Chit Dau Tu, bao gbm cac cin ho, dién tich kinh doanh,
thuong mai va céc cong trinh tién ich chung ciia toa nha, ké ca phan khudn vién (néu cé) duoc xay
dung tai 6 quy hoach s6 A-19/ NO-1A thudc dy an Khu nha & x4 hdi 384 Lé Thanh Tong, cé tén
thwwong mai la MoonBay Residence tai dia chi s& 384 L& Thanh Téng, phudmg Van M§, quin Ngé
Quy¢én, thanh phé Hai Phong.

3. “Hop Ddng” ¢ nghta 1a Hop d6ng mua bén cin hd chung cu nay va toan bd céc phu
lyc, tai liéu dinh kém ciing nhir mei stra déi, b6 sung bang van ban di véi Hop ddng mua béan cin
ho chung cur do Hai Bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop déng mua ban cin hd chung
cu.

4. “Gia Ban” c6 nghia 1 tdng sé tién ban Can Ho duge xac dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong
nay.

5. “Bdo Hanh Can HQ” ¢4 nghia la viéc Bén Ban thyc hién trach nhiém bao hanh Cin
Hb theo quy dinh ciia Dieu 20 Luat Kinh doanh bit ddng san dé khéc phuc, stra chita, thay thé cdc
hang muc duoc liét ké cy thé tai Diéu 9 cta Hop dang nay khi bj hu hong, khiém khuyét holc khi
vén hanh sir dung khdng binh thudong ma khéng phéi do 16i cia nguoi si dung Can Ho gay ra
trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cGa phdp luit nha &, phap ludt xay dung va theo
théa thuan trong Hop Péng nay.

6. “Dién Tich San Xay Dung Ciin H§” cd nghia 1a dién tich san xdy dung cta Cin Hj
bao gdm ca phin dién tich ban cong va 16 gia gin lién vai Cian Hé, duoc tinh tir tim tuong bao.
tudmg ngan Can HJ, bao gdm ca dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat ndm bén trong Can Ho.

7. *“Dién Tich S& Dung Cin HQ” ¢6 nghia la dién tich sit dung riéng cua Can HJ dugc
tinh theo kich thudc théng thiy (Kich thude thdng thiy 13 kich thudc duge do dén mép trong cua
Iép hoan thign tudng/ vach/ db kinh/ lan can sit mit san, khdng bao gdm cac chi tiét ndi that nhu
p chan tuémg/ go/ phao...) ctia can hé, bao gdm ca phin dién tich tudng ngin cac phong bén
trong Ciin H@ va dién tich ban cdng, 16 gia (néu ¢d) gin lién voi Can HY d6; khong tinh tuomg bao
ngdi nha, trong phan chia cac can hg va dién tich san ¢6 cdt, hop k¥ thuit ndm bén trong Cin HO
(bao gdm ca tuémg bao quanh hop k¥ thuat). Khi tinh dién tich ban cdng, 16 gia thi tinh toan bd
dién tich san, truémg hop ban cang, 18 gia cé phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong ctia
tuomg chung dugc thé hién rd trong Ban v thidt ké mit béng Can Hd di duge phé duyét nhu dugc
dinh kém tai Phu Luc 01 ctia Hop Dang. Dién Tich Sir Dung Cin HJ theo két qua do dac thue té
duge ghi vao Gidy Chimg Nhin cip cho Bén Mua va 13 co s& dé xdc dinh chinh xac Gia Bin.

8. “Phén S& Hitn Riéng Ciia Bén Mua” c6 nghia 13 phan Di¢n Tich Bén trong cin hd

Hop Dng Mua Ban Can Ho Chung Cur 3




va cdc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién voi Can Ho; céc phfin dién tich nay dugc cdng
nhan 13 sé& hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

9. “Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” c6 nghia |a cic phin dién tich bén trong va bén
ngoai Nhia Chung Cu va hé thng trang thiét bj k¥ thudt gin lién véi cdc phan dién tich dé nhung
Bén Bén chua ban, chura cho thué mua hoiic khong ban, khéng ¢ho thué mua ma giit lai dé sir dyng
hoic kinh doanh va Bén Ban khong phan bd gia tri von dau tu cia phan dién tich thudc sé hiru
riéng nay vao Gia Béan cin hd; cic phén dién tich nay duge xac dinh theo khoan 2 Biéu 11 va dugce
¢Ong nhén la sé hitru riéng cia Bén Ban theo quy dinh cda Ludt Nha o.

10. “Phén S& Iliru Chung” c6 nghia 13 phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai
phén dién tich thudc s& hitu riéng cia Bén Béan, Bén Mua va cac chi s hitu cac ¢an hg, phén dién
tich khac trong Nha Chung Cu va céc thiét bj thudc s& hitu, sir dung chung trong Nha Chung Cu
theo quy dinh ciia Luit Nha &; bao gdm céc phin dién tich, cac hé théng thiét b, hé théng ha tang
k¥ thuat, cdng trinh céng cdng duge quy dinh tai khoan 2 Didu 100 Luat Nha ¢ va cdc phén dién
tich khac duoc Hai Bén thoa thudn cu thé tai khoan 3 Diéu 11,

11. “Kinh Phi Bao Tri” ¢6 nghia I khoan tién 02% (Hai phan tram) gia trj Ciin H9; khoan
tién nay duoc tinh vao gid ban Can H9 va dugc tinh trude thué dé ndp nhim phuc vu cho viéc bao
tri Phan S& Hitu Chung ciia Nha Chung Cu.

12. *Dich Vu Quin Ly Vin Hanh” cé nghia la céc dich vu quan 1y, vin hanh Nha chung
cu nhiam dam bao cho Nha Chung cu hoat déng binh thuomg.

13. “Béo tri Nha Chung cu” ¢6 nghia 12 vice duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sira
chira khi ¢6 hrr hong nhdm duy tri chit lvong Nha Chung cir. Hoat dong Biéo tri Nha Chung cu
bao gom viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lrgng, sira chira nhd, sira chita dinh ky va sira
chira 16n phén xay dung Nha Chung cir; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong chéy, chita chay;
thay thé cdc linh kién hodc céc thiét bi str dung chung ciia tda nha, cum Nha Chung cu.

14, “Ngi Quy Nha Chung cu” c6 nghia 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung cur tai
Phu Luc 04 ctia Hop ddng nay va tit ca cac sira ddi, bd sung duwge Hoi nghi Nha Chung cu théng
qua trong qua trinh guan ly, sir dung nha &.

15. “Pon Vi Quan Ly Vin Hanh” ¢6 nghia 12 td chuc hoic doanh nghiép ¢6 chic ning,
ndng lyc thuc hign vige quan ly, van hanh Nha Chung cu sau khi Nha Chung cu duoc xdy dung
xong va dua vao sir dung.

16. “Gidy Chitng Nhén” ¢d nghia la gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru
nha & va 13i san khéac gin lién véi dat do co quan Nha nude ¢6 tham quyén cip cho Bén Mua d6i
v6i Cin 1o theo quy dinh ciia ludt dét dai.

17. “Ngay Ban Giao Can H” ¢4 nghia [a c&n hd duoc ban giao trén thuc té duoc xac dinh
theo Bién ban ban giao Can hé hodic ngay ma can hd duogc coi 1a dd ban giao theo khoan 1 Diéu 8
ciia Hop Déng nay.

18. “Théi Gian Ban Giao Dy Kién” co nghia la thoi gian Bén Bén du kién ban giao Can
Hé du diéu kién cho Bén Mua nhur duge néu tai khoan 2 Piéu 8.

19. “Phi Quan Ly ¢6 nghia la khoan phi ma Bén Mua phai trd cho Dich Vu Quan Ly Van
Hanh nhim dam bao cho Nha Chung cu hoat ddng binh thudng.

20. “Ban Quan Tri” ¢6 nghia 12 Ban quan tri Nha Chung Cu dugce 116i nghi Nha Chung
cu biu ra dé thay mit cu dan giam sét cdc hoat dong lién quan dén quan 1y, sir dung Nha Chung
cur; dong thai bao vé quyén va lgi ich hop phap coa cac cha s& hitu va nhifng ngudi sit dung trong
qua trinh str dung Nha Chung cur.
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21. “Sw Kién B4t Kha Khang” c6 nghia la su kién xay ra mot cdch khibch quan mia moi
Bén hodc Cac Bén khéng thé luéng trudc dugce va khong thé khéc phuc duge dé thyc hién céc
nghta vu ciia minh theo Hop Déng nay, méc du Bén/ cac Bén bi dnh hadny 44 p dung myl hién
phap can thiél va co thé thre hién duge. Céc sy kién duge coi I Sy Kién Bat Kha Khang duge
Cic Bén nhat tri théa thuan cu thé tai Piéu 14 ctia Hop Dong nay.

27, “Bidu” c6 nghia Ja din chiéu dén cac didu cita ban Hop Ddng nay (khong bao gom cac
didu tai Ni Quy Nha Chung cu). D€ lam 5. truomg hop didu khoan dén chiéu thudc van ban khac
thi s& néu 13 van ban dugc dan chiéu.

23. “Phy Luc” c6 nghia a cac phy luc. t3i ligu dinh kém Hop Ddug, hojic céc ban sira dol,
bé sung Hop Dong do Hai Bén lap vaky két trong qué trinh thyc hién Hop DBang.

Didu 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN
Bén Ban dong y bin va Bén Mua déng y mua Cin HS Chung cu véi dic diém nhu sau:

i. Pac diém cia Can Ho:

() K¢ higu Cln HO: 1 tng (Uing ¢ can hi) tinde Clhiong o (10 €O
cin hd) ~ Khu nhi & X3 hbi 384 L& [hdnh Tong, phidmg Vin M§. quan Ngh Quyen,

(hiinh phd Hai Phong Vig Nam (K3 higu Can H, thng, tha Nha Ching cu o0 the durge thay doi
trong quit trinh cip %0 nha theo quydt dinh cus so quan o thim quyen nhimg Kbong lam thay Joi
vi tri thye té ciia Cién HO).

(b) Phin t&n d4nh sb theo tén thuong mai:

(c¢) Dién Tich Su Dung Cian Ha (Dién tich thdng thay theo quy dinh tai Khoan 7 piéu |
cua Hop ddng nay): m* (Bang chir....... mét vudng) [ién tich nay 1 cin cir dé tinh Gia Ban
theo Didu 3 ctia Hop dong nay.

Hai Bén nhit tri rang, Dién Tich S& Dung Can Ho ghi tai Dicu 2.1(c) chi la thm tinh va ¢d
thé tang 1én hodc gidm di theo thuc té do dac tai thai diém ban giao Can H§. Bén Mua ¢d trach
nhi¢m thanh toan Gia Ban cho Bén Ban theo dién tich Sur dung Can hg thuc (& khi ban giao £-4n
H9. Trong trudng hop chénh (éch gitta Dién Tich Sir Dung Can H thye € w0 w01 Dign Tich St
Dung Can Ho du ki€n ghi trong Hop Pong nay cao hon hodc thip hon trong pham vi dén 2% (Hai
phén trim) thi Hai Bén khong phai diéu chinh fai Gia Ban Cin ho. Truwtmg him Dién Tich Su Dung
Cin Ho thuc t& cao hon hoac thip hon vuot qua 2% (1ai phén tram) so voi Dién Tich Sir Dung
Czan Ho du kién ghi trong Hop Ddng nay thi Gia Bén sT dugc didu chinh lai theo Dién Tich Su
Duyng Can Ho thyc té khi ban giac Can Ho.

Trong Bién ban ban giao Can H6 hozc trong Phu Luc cia Hop Dong nay, Cac Bén nhit tri
s& ghi r6 Dién Tich S& Dung Can HJ thue t€ khi ban giao Can Hg, dién tich str dung chénh [€ch
so voi Dién Tich St Dung Dy Kien ghi trong Hop Déng nay (néu co). Hién ban ban giao Cin HY
va Phu Luc ctia Hgp Péng nay la mot by phan khong thé tach roi coa Hop Dong. Dién Tich Su
Dung Can 1o duge ghi vao Gidy Chirng Nhan cap cho Bén Mua dugce xac dinh theo Dién Tich 50
Dung Can 16 thuc t khi ban giao Can HO.

(d) Dién Tich San Xdy Dung Can H6 (Dién tich duge xac dinh theo quy dinh tai Khoén 6,
Didu 1 cua Hop dong nay): m? (Biing chif:......mét vudng).

(¢) Muc dich s dung Can H{: daé &

() Nam hoan thanh xdy dung dy kién: nam 2024;

(2) Phan dién tich khic dugc mua ban/thué mua cing voi Can HY (nhu chd dé xe, dién tich
san thuong mai, dich vu, ...
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(h) Trang thiét bi, vit liéu hoan thién bén trong Can Hg: theo Phu Luc 02 [Danh myc vt
ligu va thiét bi cta Can Ha).
(i) Cac ndi dung thoa thuan khac:

- Tinh trang Cin I1§ khi ban giao: Can Hd sé dugce ban giao thé cho Bén Mua. Cy
thé, Bén Ban sé& chju trach nhiém hoan thién céc thiée bi va vat liéu duge quy dinh tai Danh Muc
(lac Vat Li¢u Hoan Thién Bén Trong Cin H§. Sau khi duge Bén Ban va Ban Quan '[ri Nha Chung
cir cho phép, Bén Mua sé chiju trach nhiém thi cdng va trang tri ndi thit con lai bing chi phi cia
Bén Mua va tuan theo 14t ca cac quy dinh vé viée thi cdng ndi that hodc hudng din khac do Bén
Ban ban hanh riéng.

- Dic diém chi tiét coa cin ho, dién tich sit dung cin hg va dién tich san Xay Dung
duge md ta chi tiét tai Phy luc 01 cua Hop Bdng nay

2. Dic diém vé dit xdy dung Nha Chung Cu ¢6 Cin hd néu tai Khoan 1 Dién nay.
(a) Thira dat sb: ;
(b) T& ban db sb: do 1ap;
(c) Dién tich dat sir dung chung?: m2.

3. Gidy to phap |y cua Can H: Bén Bén cung cdp cho Bén Mua cac thdng tin, ban sao c4c
gidy t& sau day:

(a) Hé so, gidy t&r v& dat dai: Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lidn voi dat sb ~do S¢ Tai nguyén va Mot truong clp
cho Céng ty Cé phin Héa chat Vit li¢u dién Binh Phat ngay .

(b) Hd so, gidy t&r v& xdy dung: Gidy phép xay dyng s6 14/GPXD do S& x4y dung UBND
Thanh phé Héi Phang cap cho Cdng ty C& phin Hoa chét Vit liéu dién Binh Phat ngay 06 théng
04 nam 2023.

(c) HO su, gidy 1o v& dau tr Dy An: Van ban sé 2988/QD-UBND ngay 14 thang 09 ndm
2022 ciia Uy ban nhén dan TP. 11ai Phong vé viéc chip thudn chii trrong dau tu dy an Khu nha o
xd hoi 384 L& Thanh Tong; Quyét dinh s 3270/QP-UBND ngay 23 thang 11 nim 2022 cia
UBND quéan Ngb Quyén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty & 1/500 du 4n Khu nha & xa hoi
384 1.€ Thanh Téng; Quyét dinh s& 18/QD-BP ngay 14/03/2023 cha Céng ty Cé phan Hoa chét
Vit ligu dién Binh Phat vé viéc phé duyét du an.

4. Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Cin HH*:
5. Céc tai lidu khéac 6 lién quan dwoc cung cép cho Bén Mua kém theo Hop Pong:

- Hop ddng bao lanh vé nha & sé ngay ..... ky voi Ngin hang

- Théng bao sé ngdy .... cia S& Xdy dung thanh phd [14i Phong vé viéc nha
& hinh thanh trong tuong lai di diéu kién dugc dua vio kinh doanh.

- Kém theo Hop ddng ndy con cb ban sao ¢o chirng thuce ciia cac gidy toy 1iét ké tai
Khoan S Piéu nay.

6. Cic han ché v& quyén s& hitu, quyén st dung nha, cong trinh x4y dung (néu co):

: Dign tich dt sit dyng chung bao gém dit trong khuén vién thi ghi dién tich d4t cita toan bé khudn vién nha chung
cu do (trir trugmg hop dién tich dat Chi ddu tr tra tién thué dét cho nha nuxée dé phuc vu hoat dong kinh doanh caa
Chu ddu tu), néu nha chung cu khang ¢6 khudn vién thi ghi dién tich xay dumg nha chung cur do.

' Ghi théng tin vé viéc hoan thanh x4y dyng cic hang muc ha ting k§ thujt, ha tAng x4 hdi theo du in dugc phé
duyét
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Piéu 3. GIA BAN CAN HQ, KINH PHi BAO TRI, PHUGNG THUC VA THOI
HAN THANH TOAN
1. Cid Ban:
(a) Tdng gi4 Ban can ho da bao gdm gid tri quyén sir dung dét, tidn six dung dat (néu c0),
thué gi4 tri gia tang va Kinh Phi Bao Tri la: VND.

(Bdng chit: dong) trong do:

(i) GiaBan thuan dugc tinh theo cdng thire sau:

Gidbin . Don Gid Ban 01 m® . Téng dién tich
5 I = P X
thuan 'idién tich sir dyng can h str dung ¢an hd
- — ot — = i o e — N
(i) Cu1hé 1aGia Ban Thuin (43 bao gom gid tri quyén six dung d4t, tién st dung dét):
&bng/m? st dung X _ m* sirdung (<) VN (Bing chix: dbng)

(i1 Thivé gia tei gia Wng (VAT ___ VND (HAny chir: __ddng).
Kb thin iy Khong tinh trén tisn sir dyng At n0p cho Nhik nude, nido <6, theo quy dinh cia
phap ludt (kholn thué nay o the due didy chinh cn el quy dink phip lult vi huomg iy e oo
quan NhA turde €6 thim quyen i didm thianh todin, néu <),

(iv) Kith Phi Bao Tri hang 02% (Hai phlin (rdm) cus Gia Ban Thuén (kinh phi ndy
duoc tinh trude thué) 1a: VND ( dong).

(b) Gia Ban quy dinh tai didm a, khoan 1, Biéu 3 cia Hop ddng nay khong bao gom céc
khobn sau!

(1) Céc khoan 1€ phi truée ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cia phap ludt lién quan dén
viée thye hién cac thil e X cap Gidy Chimg Nhin cho Bén Mua. Bén Mua chiu trach nhi¢m
thanh toan c4c khoan I€ phi trudc ba, phi va I phi nay;

(i Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va sir dung cac dich vy ¢ho Can Ho gdm: dich
VU CuUng <ip khi di, Aién, nude, dich vy buau chinh, vitn théme, truyda Hinh vi cie dich vy khic
md Bén Mu sit dung cho riéng Cin HO, Clie chi phindy Bén Mua thanh todn tnee tiép cho don v
cung ung dich vu;

(iii) Phi Quan Ly: Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan Phi Quén Ly theo thoa thudn tai
khoan 5 Diéu 11; va

(iv) Chi phi cho vigc sir dung dich vu gia tang va tién ich trong Nha Chung Cu (ngoai
cac dich vu thude pham vi ¢ong Phi Quan Ly) dugc Bén Mua thanh toan gAn ¢ir theo nhu cau st
dung cua Bén Mua.

(c) Hai Bén théng nhat ké tir Ngay Ban Giao Can HO va trong sudt thol han so hina, su
dung Can HY di mux thi Béa Mun phi np 141 ca cio nghia vy 1l chinh theo quy dinh phap Tt
hién hinh, thanh toda Phi Oudn Ly va cic logd phi dich vy khie do vige sit dung chc Tign ich nhir:
Khi QL didty, e, dign thogt, truyn hinh cip va cic dich vy kidic cho nhi cung cip dich vy

() Truimy hop phi diéu chink Cicd Ban do chénh |6k gitta Dign Tich Sir Dung Can 10
thie 14 s vl Dign Tich S Dung Cin 10 ghi trong Hiyp Dhny vugt qui + 02% (Hal phitn triim)
(it Gid tri i tich chénh Jéch due tinh theo cng thire lhy Pom Gid Baa nhin (x) v phin chinh
(ach gira Dign Tich Sir Dung Can H) thyy ok o vl Dién Tich Sir Pang Can Hi ghi trong Hop
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Péng. Vio thdi diém thanh toan khi ban giao Can 1o theo théng bao cia Bén Ban, trudng hgp
Gia Ban tang so v&i Gia ban du kién ghi trong Tlop ddng niy thi Bén Mua ¢6 nghia vu thanh toan
(iia trj phan dién tich chénh 1éch; trudmg hop Gia Bén giam so v&i Gia ban dy kién ghi trong Hop
dong nay thi s€ dugc trir vio sd tién Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bin.

2. Phuong thic thanh todn: Bén Mua thanh toan bing tién ddng Viét Nam, bing tién miit tai
try s ctia Bén Ban, hodc chuyén khon qua ngan hang theo thdng tin tai khoan dudi ddy hoic theo
thdng tin khdc do Bén Ban théng bdo voi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu.

Thong tin tai khoan ngan hang nhu sau:

-S4 tai khoan:

- ‘I&n chi tai khoan: CEMACO BINH PHAT (Céng ty C5 phidn Hda chét Vat liéu dién

Binh Phat)

- Ngan hang:

- Chi nhanh:

- Ngidung chuyén khoan: [Ho tén Khach hang] thanh toan dot .... Ky hiéu Can I11§] [Tén

Nha Chung Cu]

Thoi diém xde dinh Bén Mua d4 thanh toan 1ién 12 thoi diém Bén Ban xuit phiéu thu vé
khoan tién da nhén thanh toan bing tidn mit caa Bén Mua, hodc b tién chuyén khoan da ghi ¢6
vao tai khoan ngan hang cia Bén Béan.

3. Thoi han thanh toan:

a. Thdi han thanh toan Gia Ban?

; S tién thanh | Théi diém thanh
e A v oA e AcD
Dot I'V 1¢é thanh toan | Ty 1€ lity ké (%) todn (VD) todn
- ...% Gia Ban ..% Gid Ban
Thuan Thudn
I . . Thang .../
- Thue GTGT - Thu¢ GTGT
tuaong g tuwong Ung
2 Théng .../ ..........
- 95% Gia Bén
Thuén Vao ngay ban
N - Phi bao tri 2% g1ao
Gia Bén Thudn can ho.
- Thué GTGT a

* Tién dé thanh 10an duoc dién cu thé chi tiét khi ky két Hop ddng mua ban nhung phai dam bao phu hop véi quy
dinh cia phap ludt 4p dung d6i v&i nha hinh thanh trong tugng lai. Trong do, dot thanh toan dau khdng vugt qua 30%
gia tri hop déng, nhimg I4n tiép theo phai phi hop véi tién dp xdy dung nhumg 1ong so khéng vuot qua 70% gid tri
hop déng khi chua ban giao nha cho Bén Mua; trudng hop Bén Mua chua duoc cap Glay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢v hihi nha & va tai san khéc gin lién vai dat thi Bén ban khong durge thu qua 95% gia tri hgp ddng. Gia
tri con lai cba hgp dong dwge thanh todn khi co quan nha nude cd thim quyén da cip Gidy chimg nhan quyén sit dung
dit, quy&n s& hitn nha & va tai san khéc gén lién vdi dit cho Bén Mua.
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Dot T 1§ thanh toan | Ty 1€ liiy ké (%)

§6 tién thanh
toan (VND)

-

Théi diém thanh
toan

tuong ng

- 5% Gia Ban

Thuan
N+1 ] 100% Gia Ban
- Thué GTGT

twong ung

Theo théng bao
ban giao Gidy
ching nhan
(Trong ~ truamg
hop bén Ban lam
tha tuc cép Gidy
chimng nhén;
Hoidc theo diém
(m) Khoan 2 Dicu
6 (Trong trudng
hop bén Mua ty
{am thd tuc cép
Gily chimg nhén)

Tong cong 100%

b. Thi han thanh toan Kinh Phi Bao 111

(1) Trir wraimg fop oéu e e (i), didm (b) niy bodc Hai Bén c6 thia thudn Khac.

Bén Mua o6 trich nhigm thanh toan Kinh Phi Bao Tri cung thoi
inrde bt gino Can HO, vao tai khoan tién giri kinh phi buo

KPBT”) ¢6 théng tin sau:
- 56 tai khoan:

-

- Tén chi tai khodn: CEMACO BINHI PHAT

dién Binh Phat)
- Ngan hang:
- Chinhinh:

diém thanh toan Pyt thann wau

tri Nl Chung Cu (“Tai Khoan

(Céng ty C& phan Héa chét VAl liéu

- NOdung: [NOp Kink P!Ti Bao Tri] [Ky higu Can Ho| MoonBay Residence

(i) Traimg bop Bén Ban dh ding ki phi bao ti & voi €

an 1 vdo Tai Khoan Kl

trueac khi ky Hop Dong thi Bén Mua khong phél ngp Kinh Phi Bio Tri vao Tal Khodn KPBT nhu

néu trén, Tuy nhién, Bén Mus o 'thanh todn 1ai cho Bén Bén kho
Dot thanh toan Ciks Ban bt ban giow Can H0, voo tal khodn cia Be

Hop Péng.

(it B B dage quy n e chil ban giao Can Hy cho dén k
win Gid Ban dén han vidhobc Kinh Phi Mo Tri, trir nedmg bop Had Bé

(1v) Bén Bén bitn wino Titi Khoan KPBT cho Han Cuin T} theo

an Kinh Phi Eao Tri nay cung
n Ban duge néu tai phan diu

hi Bén Mua hoan tat thanh
i o thiu thudn khae

quy dinh caa ludt Nhi

&. Trong thoi han 07 ngay, k& 1ty ngdy Ban Quén Trj Clung Cur dwoc tharh 13p, B3én Ban ¢ trdch

nhiém chuyén giao khoan kinh phi nay (bao gbm bat ky khoan tidn

Hop Ddng Mua Ban Can 1 Chung Cur
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Chung Cu biang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cia Ban Quan Tri Chung Cur dé
quan ly va sir dung theo quy dinh ciia phép Juat va thdng bao cho S& Xay dung thanh phé Hai
Phong. Viée ban giao kinh phi bao tri duge céc bén thue hién theo quy dinh tai Piéu 36 cia Nghi
dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 duqc sira ddi tai Khoan 6 Diéu | Nghj dinh 30/2021/ND-
CP ngay 26/03/2021 cia Chinh phu sira ddi, bd sung mdt s diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/NP-
CP.

(v) Bén Ban ¢4 trach nhiém giri Kinh Phi Bio Tri Phan 8¢ Hitu Chung Cda Chung Cu
vao mét tai khoan tién giii tiét kiém doc 14p mé tai mot ngén hang thuong mai hoat dong tai Viét
Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy nhin durge khodn thanh todn cia Bén Mua dé tam thoi
quan 1y va thong bao cho S& X4y dymg thanh phé Hai Phong biét vé tén 1ai khoan, sb tai khoan da
md, 1én 14 chirc tin dung mo tai khoan va ky han giri tién.

¢. Sau khi Nha Chung Cur d4 dugc co quan ¢ tham quyén chip thuan két qua nghiém thu
dua vao sir dung va theo dé duirge coi 1a nha & ¢ sin, Hai Bén déng v rang khi d6 Bén Bén ¢6
quyén yéu cdu va Bén Mua cam két chuyén tién djt coc tuong tmg s tién thanh todn dot cudi
truée khi Gidy Chimg Nhén duge cép cho Bén Mua dé dam bao nghia vu thanh toan dot cudi cua
Bén Mua theo yéu ciu cua Bén Ban. Trong truémg hop nay, khoan tién dat coc ndy sé& dugce tr
dong chuyén ddi thanh tién thanh toan Gia Ban vao ngay dén han thanh toan dot cudi theo didm
(a) khoan 3 Diéu nay.

Piéu 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

1. Rén Ban cam két baoc dam chit lugng cong trinh Nha Chung Cu, Can Hé thea dung
thiét k& da dirge phé duyét va sir dyng ding (hodc tuemg duong) céc vat liéu xdy dung Can Ho ma
Hai Bén thoa thuén trong Hop BPong.

2. Tién dd xdy dung: Hai Bén théng nhét Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién viéc xdy dung
nha & theo ding tién d6 thda thudn dudi diy (Tién dd xay dung phi hop véi tién d6 thanh toan va
chi thoa thudn cho trudng hop mua ban cin hd hinh thanh trong tuong lai):

STT Thoi gian dur kién Tién d§ xiy dung

3. Bén Ban phai thuc hién xay dyng Can 11§, Nha Chung Cu, céc cdng trinh ha thng k¥
thuat va ha ting x4 hdi phuc vu nhu cAu & tai Nha Chung Cu theo diing quy hoach, thiét ké, ni
dung, tién 48 Du An di dirge phé duyét va bao dam chit lugng theo diing quy chuén, tiéu chudn
x4y dung do Nha nude quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xay ding cac ¢dng trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét
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véu cita Bén Mua tai Nha Chung Cir theo ndi dung va tién d6 dur 4n da duge phé duyét trude Ngay
Ban Giao Can Ha cho Bén Mua, bao gbm: hé théng dudng giao thong; hé thdng dién chiéu sang
cdng cdng, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, thoat nude thai; hé thdng cdng trinh
ha ting xa hdi nhur: 2

Piéu 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén ciia Bén Ban:

(a) Yéu cau Bén Mua thanh toan Gid B4n va cc khodn phi, chi phi khac theo diing
théa thuén tai Diéu 3 cia Hop déng nay va dugce tinh lai trong trudng hop Bén Mua chim thanh
toén theo tién dd thoa thuan tai Bidu 3 cia Hop ddng ndy. Viéc tinh 14i cham thanh toan dugc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cua Hop déng nays;

(h) Yéu cau Rén Mua nhin ban giao Ciin 11 theo diing thoa thudn ghi trong Hop Déng;

(¢) Tir chbi ban giao Can Ho hogic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan (tuy tirng
trudng hop dugce 4p dung) cho dén khi Bén Mua thanh toan dt Gia Ban va cac nghia vy tai chinh
dén han theo Hop Pong;

(d) Nging hoZic yéu cdu nha cung cép ngirng cung cap dién, nudc va céc dich vu tién
ich khic néu Bén Mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban tir Bén Mua) vi pham
Quy ch€ quan |y sir dung nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh va Nai Quy Nha Chung Cu dinh
kem theo Hop ddng nay;

(¢) Thay ddi trang thiét bi, vét liéu xay dung cdng trinh Nha Chung Cur ¢6 gia tri chét
Iugng trong duong theo quy dinh cia phap luat vé xay dung; trwong hop thay ddi trang thiét b,
vat liéu hoan thién bén trong Cin Hg thi phii ¢6 sur thoa thudn bang vin ban véi Bén Mua;

(f) Thue hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban Quén Tri trong thii gian chua thanh
13p Ban Quan Tri; ban hanh N&i Quy Nha Chung Cur; thanh 1ap Ban Quan Tri; lya chon va ky hgp
dong v&i Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé quan ly van hanh Nha Chung Cir ké tir khi dua Nha Chung
Cu vao sit dung cho dén khi Ban Quan I'ri duoc thanh Tap;

(g) Pon phuong chém dut Hop Bdng theo Didu 15 cia tlop ddng nay;

(h) Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Déng va/hoic bdi thudng thiét hai khi vi
pham cac thoa thudn thude dién phai ndp phat va‘hoiic bdi thudmg trong Hop Déng hodc theo quyét
dinh ciia co quan Nha nuée c6 thim quyén;

(i) Yéu chu Bén Mua phéi hop thuc hién, cung cdp tai liéu, thang tin lién quan cho
muc dich ky két va thuc hién T1gp Ddng, thi tuc chuyén nhuong Hop Dng (néu c6) va tha tuc
cdp Gidy Chimg Nhan theo thda thuin cia Hai Bén;

(i) S& hitu, quan Iy, khai thac va thuc hién hoat déng kinh doanh va cac quyén khéc
theo thiét ké dugc phé duyét va quy dinh ciia phap luat déi vai Phan S¢ Hitu Riéng Cia Bén Ban
phi hgp véi Noi Quy Nha Chung Cu va phép luat Viét Nam;

(k) Yéu ciu Bén Mua ndp toan bd cac tai liéu can thiél, cac gidy to ¢d lién quan va tra
cac khodn thué, phi theo yéu cAu dé thue hién thi tuc cép Gidy Chirng Nhin cho Bén Mua, phéi
hop thuc hién cac th tue mua ban va thi tuc dé nghj cép Gidy Chimg Nhan trong thot han d& thoa
thudn (thi tuc thanh toéan, tai chinh, giéy tév...), cung cfip théng tin, 1ai lidu coa Bén Mua tai [lop
Dong va céc théng tin, tai liéu do Bén Mua cung cap cho hén tu vén va céc co guan Nha nude ¢b

S Céc Bén thda thuén cu thé cac cong trinh ma Bén Ban c6 trach nhiém phai x4y dung dé phuc vu nhn cau & binh
thudng ctia Bén Mua theo tién dg cua dir 4n da duge phé duyét,
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thdm quyén pht hop véi quy dinh cia phap lvat Viét Nam va thoa thudn cua Hai Bén tai Hop
Péng;

(1) Treo bién tén Du An, Bén Ban tai san thuong, mat tién, mat ngoai thude Nha Chung
Cu ma khdng anh hudng viéc s& hiru, sir dung Cin Ho cha Bén Mua, vige s& hitu, sir dung Phan
S¢ Hitu Chung;

(m)B6 sung cic tién ich phuc vu va dem lai sy thuén 1ién cho cu dén tai Dir An, tuy
timg thai diém cu thé. Péi vai cac tién ich ¢6 thu phi thi viéc s dung s& tily thudc vao nhu ciu sir
dung ciia Bén Mua va Bén Mua sé thanh todn (c4c) khoan phi nay ciin ¢ theo nhu ciu sir dung
cva minh;

(n) Ran giao cha t chic tin dung ban chinh Gidy Chimg Nhén theo théa thuin gifia
Bén Ban, Bén Mua va t3 chirc tin dung trong trudng hop Bén Mua dung quyén mua Can Hé hodc
Hop Béng dé thé chép hoic thyc hién bién phap bao dam tai 18 chire tin dung dé nhung chua chim
dut hgp ddng thé chap ky véi 16 chire tin dung; phdi hop thuc hién céc bién phap xu 1y tai san theo
quy dinh caa phép luft va céc thoa thudn giita Bén Ban, Bén Mua va t8 chire tin dung trong trudmg
hop B&n Mua vi pham thoa thudn di ky vdi t6 chire tin dung;

(0) Cac quyén khac theo quy dinh cua Hop Ddng, cac phu luc kém theo va quy dinh
ctia phap ludt.

2. Nghia vu ctia Bén Béan:

(a) Cung cip thong tin vé tién do ddu tu xay dung, viéc st dung tién tng trude, tao
diéu kién dé bén mua, kiém tra thue té tai cong trinh.

(h) Cung cép cho Bén Mua céc thdng tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
Chung Cur va thiét ké Ciin Ho da duge phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo Hop Ddng 01
(mdt) Ban ve thiét ké mat bang Can Ho, 01 (mdt) Ban vé thiét ké mit bing téng ¢é Cin 119, 01
(mot) Ban vé thiét ké mat bang khéi Nha Chung Cir c6 Can HE va céc gidy & phap Iy ¢4 lién quan
dén viéc mua ban Cin Hg;

(c) Xay dung nha ¢ va céc céng trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung héd so Dy
An va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Cin H§ thi Bén Mua c6 thé sir dung va
sinh hoat binh thudng (truéng hgp Can HY dugce ban giao thd thi Bén Ban phai hoan thién toan bd
phi’an mit ngoai ciia Can HY, cong trinh xdy dung va ban giao Can 119 theo ding thoa thudn trong
Hop Dong);

(d) Pam bao chét hrong xiy dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Nha Chung Cu theo
diing tiéu chuin thiét ké, ticu chudn k¥ thuat hién hanh theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop déng
nay:

(¢) Baéo quan Can HQ trong thot gian chyra ban giao Cian H cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh Cin H) va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop déng nay;

(f) Ban giao Can Ho va cac gidy t& phap Iy co lién quan dén Cin HS cho Bén Mua
theo diing thoa thuan trong Hop Pdng;

(g) Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu voi nha cung cap
dién nuéc, vién théng, truyén hinh cap;

(h) Nop tién sir dung dit (néu c6), va cac khoan thué, phi, 1& phi khic lién quan dén
viéc ban Cén Hg theo quy dinh cia phap luat,

(i) Trong thai han 50 ngay, ké tir ngay hoan tat viéc ban giao C#n hd cho Bén Mua,
Bén Bén lam cac thii tuc dé nghj co quan Nha nude c6 thim quyén cip Gidy Chimg Nhan cho Bén
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Mua. Trong trudmg hgp nay, Bén Bén sé c6 vin ban thang bao cho Bén Mua vé viée ndp céc gidy
t& lién quan dé Bén Ban Iam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chirng Nhén cho Bén Mua.

Trong thési han 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duge thdng béo cliia Bén Ban vé viéc
ndp céc gidy to lién quan theo quy dinh phap luit dé Bén Béan thuc hién thu tuc d& nghi cdp Gidy
Chirng Nhan cho Bén Mua ma Bén Mua khéng ndp day da céc gidy t& theo thong bio ma khong
c6 Iy do chinh dang thi xem nhu Bén Mua ty nguyén lam thu tuc ¢ip Gidy Chimg Nhan. Khi Bén
Mua ty 13m thi tuc cdp Gidy Chimg Nhén (bao gdm triromg hop Bén Mua ¢6 don d nghi va Bén
Mua duge xem la ty nguyén lam tha tuc dé& nghi cdp Gidy Chang Nhan) thi Bén Ban phai hd tro
va cung cip day dii hd so phap ly vé Ciin Ho cho Bén Mua ngay tai thoi diém Bén Mua thanh toan
da 100% Gié Ban;

(i) Td chirc Hoi nghi Nha Chung Cu {4n diu d& thanh 1ap Ban Quan Tri; thue hién céc
nhiém vu cia Ban Quan Trj khi Nha Chung Cu chua thanh 13p dugc Ban Quan Tri;

(k) 13 tro Bén Mua lam céc thi tuc thé chap Can H{ tai td chac tin dung khi ¢ yéu
céu ciia Bén Mua véi diéu kién viéc thé chip nay duoc phip ludt cho phép va Bén Mua dép rng
cac didu kién cdp tin dung cla td chirc tin dung;

() Nép phat vi pham Hop Déng vashodc béi thiramg thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céc thoa thudn thude dién phai ndp phat hoic boi thuong theo Hop Déng hodc theo quyét
dinh cuia co quan Nha nude ¢6 thim quyén;

(m) N@p kinh phi bao tri 2% (hai phén trim) thco quy dinh ctia phap ludt dbi v6i Phén
S& Hiru Riéng Cria Bén Ban vao 'Tai Khoan KPBT dé Ban Quan Tri tiép nhén, quan Iy sau khi
Ban Quan Tri duge thanh ldp theo diing thaa thudn tai didm (b) khoan 3 Ditu 3 va quy dinh phép
luat. Hai Bén théng nhit ring déi véi phén kinh phi bao tri ma Bén Ban va chi s& hiru phin dign
tich khéc phai ndp cho phan dién tich vin phong (bao gdm ca cain hd vin phang két hop luu trd),
dich vu, thuong mai (néu ¢6) thude s hiru ctia minh thi kinh phi bao tri ndy s& dugc chuyén sang
tai khoan do Ban Quan Trj ldp theo quy dinh cua phdp luat va duge xac dinh 14 100% (Mt trim
phén trim) trén tong sb kinh phi bao tri d6i v6i phan dién tich vin phong, dich vu, thuong mai va
phén dién tich thudc s& hiru riéng (néu c6) tuong (g ciia Bén Ban va chi s& hitu phén dién tich
khéc;

(n) Dai dién cho Bén Mua va cac chil s& hitu Nha Chung Cur mua (hoiic giao cho Pon
Vi Quan Ly Vén Hanh mua) bao hiém chay, nd bit budc cho Phan S¢ Hitu Chung khi Ban Quan
Tri chua dugc thanh idp, va duogc thu lai chi phi nay tir Bén Mua va cac chil s¢ hifu Nha Chung
Cu;

(0) Céc nghia vu khéc theo quy dinh Hop F)éng, cac phu luc kém theo va quy dinh ctia
phap luat.

Dién 6. Quyén va nghia vy cia Bén Mua
1. Quyén cia Bén Mua:

(a) Nhéan ban giao Can HS ding mé ta va cé chét lugng véi cac thiét bi, vat li¢u néu
tai Danh myc vt liéu va thiét bj ma Hai Bén da théa thuén tai Bidu 2, Phu Luc 02 [Danh muc vat
ligu va thiét bj chia Can H] va hd so Ciin H theo ding thoa thudn trang Hop Péng;

(b) Siudung chd dé xe may trong bai dd xc ciia Nha Chung Cur. Viée bb tri chd
dé xe 6 t6 cho Bén Mua dva trén nguyén tic ngudi nao ding ky trude sé co chd trude va phu thude
vao dién tich dé xe theo thiét ké duoc phé duyét va chd dé xe 6 t6 con tréng vao thoi diém Bén
Mua dang ky, trén co s& wu tién cho céc chii so hitu Nha Chung Cir trude sau dé mai danh chd dé
Xe ¢ong cdng;
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(¢) Ycu cdu Bén Bdn lam tha tuc dé nghi chp Gidy Chimg Nhén thco quy dinh cua
phap ludt, trir ruong hop Bén Mua tu thuc hién thu tuc ndy theo thoa thuan tai diém (h) khoan 2
Pidu 5 ciia Hop dong nay;

(d) Pugc toan quyén s& hiru, str dung va thuc hién cac giao dich d6i vai Can HY theo
auy dinh cua phéap ludt, ddng thvi duge st dung céc dich vy ha ting do doanh nghi€p dich vu cung
clip tryc tidp hodo thing qua Ban Ban sy khi nhin bia giso Clin H theo quy dinh vé s dyng cac
dich vu ha ting clia doanh nghiép cung cap dich vuy;

(¢) Nhén Gidy Chang Nhan sau khi da thanh toan di 100% (Mt tram phan tram) Gia
Rén va céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Cin Ho theo thoa thuan trong Hop Dong vh theo
quy dinh ctia phap ludt va sau khi Gidy Chimg Nhan d& dugc co quan Nha nude ¢ thim quyén
cép, trir trudmg hop Bén Mua tir Jam thu tuc cp Gidy Chimg Nhan;

(f) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tng k¥ thuét va ha
thng xé hoi theo dung ndi dung, tién dd D An da dugce phé duyét;

(g) Tu chéi nhan ban giao Cén HO néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay dung va
dua vao sir dung cac cdng trinh ha léng phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh thudng cua Bén Mua
theo ding thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4, hoac Dién Tich Su Dur.g Czn H thuc t& nho hon hodc
ién hon vuot qué 5% (Nam phan trdm) so vgi Dign Tich Six Dung Can Ho ghi trong Hop Péng.
Viéc tir chéi nhan ban giao Can 116 trong trudng hop nay khong bi xem 14 vi pham diéu kién ban
giao Can Ho cia Bén Mua &bi voi Bén Ban.

Negoai ra, trwong hop Dién Tich Sir Dung Can 1o thue té nho hon hodc 16n hon virgt
qué 05% (Nam phan tram) so vai Dién Tich Sir Dung Céan Ho ghitrong Hop Do, Bén Mua duge
auyén hya chon tir chdi nhén ban giao Can H va cham dut Hop Dong haje lua chon cn héd. phan
dién tich khc chua ban tai Dy An theo thong béo biing vin ban giri cho Bén Bin trong vong 30
(Ba muoi) ngay ké tr ngay ban giao Can Ho theo thong bao ldn diu cua Bén Ban. Qua thon han
nay mA Bin Ban khong nbin dugc thong bio vé quyét dinh ctia Bén Mua thi dugc xem Ja Bén
Mua chip nhan nhén ban giao Can Ho va diéu chinh Gia Bén;

(h) Y&ucau Bén Ban 8 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lan diu dé thanb 14p Ban Quan
171 kbi co &G diéu kién thanh 13p Ban Quan Tri theo quy dinh cua phap luat;

(i) YéucauBénBan hé tro thi tuc thé chdp Can HO dd mua tai td chirc tin dung trong
truomg hop Bén Mua ¢6 nhu céu thé chdp Can 119 tai to chirc tin dung;

(> Yéu cAu Bén Bén ndp kinh phi bao tri Nha Chung Cv theo dung thoa thudn tai diém
(b) khoan 3 Diéu 3 cia Hop dong nay;
(k) Yéu cau Bén Ban cung cAp thong tin v& tién 49 dau tu xdy dung, viéc sir dung tién
img trudc va kiém tra thye té tai cong trinh;
() Cac quyén khac theo quy dinh cita Hop Pdng, cac phu luc kém theo va quy dinh
cva phap luét.
2. Nghia vu cia Bén Mua:

tay Thanh toan diy do va dung han Gia Ban, Kinh Phi Bao Tri va cic nghia vu tai chinh
khéc ma Bén Mua ¢6 nghia vy thanh toan theo Hop Pdng khdng phy thuge vao viéc c6 hay khong
¢6 théng béo thanh todn Gia Ban hosc thong bao thuc hién cac nghia vu tai chinh khac tir Bén
Ran;

(b) Nhén ban giao Can Hb theo thoa thugn trong Hop Poéng;

(¢) Chiutrach nhiém d6i voi Can H, va tur chiu trich nhiém mua, duy tri cdc hop dong
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béo hiém cén thiét d6i v&i moi i ro, thiét hai lién quan dén Can HO, tai san bén trong Cin Hj va
bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh ciia phap luat ké tir Ngay Ban Giao Cin 116,
ké ca truomg hop Bén Mua chua hodc khéng sir dung Can Ho;

(d) Ké tir Ngay Ban Giao Cin 119, ké ca trudong hop Bén Mua chura hosic khdng sir
dung Can Hd thi Can H§ sé€ dirgc quan 1y va bao tri theo N§i Quy Nha Chung Cur; Bén Mua phai
tuan tha cic quy dinh dwge néu trong Noi Quy Nha Chung Cu va Hop Déng;

(¢) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi lién quan theo quy dinh ctia phap ludt ma
Bén Mua phai ndp nhu thda thugn tai Piéu 7 ctia Hop dong nay;

(f) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nurée, truyén hinh cap, truyén hinh
v€ tinh, thong tin lién lac, phi trong giir xe dap, xe mdy, xe 6 t6 va cac khoan thué va phi khéc phat
sinh theo quy dinh tai Hop Déng va N§i Quy Nha Chung Cu do nhu cAu sir dung cia Bén Mua;

(g) Thanh toan Phi Quan 1.y va céac chi phi khéc theo thoa thuén tai Khoan 5 Diéu 11
cia Hop déng ndy, ké ca trudng hop Bén Mua chua hodc khang sir dung Cin HE;

(h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung Nha Chung Cur theo quy dinh
phap ludt va Ngi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop ddng nay;

(i) Tao diéu kién thuan loi cho Don Vi Quan Ly Véan Hanh trong viéc béo tri, quan ly
van hanh Nha Chung Cu;

() Sir dung Cin 113 ding muc dich dé & theo quy dinh cta phap luat nha & va thea
théa thudn trong Tgp Ddng;

(k) Nop phat vi pham Hop Pdng va/hoic bdi thudng thiét hai cho Bén Ban, bén thir ba

khi vi pham cac thoa thudn thudce dién phai ngp phat vi/hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop
Pong, quy dinh clia phap luat hoac theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc ¢6 thim quyén;

(1) Thuc hién céc nghia vu khéc theo quyét dinh cia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén
khi vi pham cdc quy dinh vé quan Iy, sir dung Nha Chung Cur;

(m) Cung cap, ky cac gify t& chn thidt, hoan thién hd so, gidy 10, ndp cdc khoan thué,
phi. 1& phi truéc ba theo quy dinh ciia phap luat va yéu cdu cha co quan ¢6 thim quyén theo thong
bio bang van ban ciia B&n Ban d& Bén Ban thuc hién tha tuc cAp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua,
va uy quyen cho Bén Ban thay mat Bén Mua nhin Gla) Chung Nhén tir cac co quan Nha nudc ¢o
tham quyén, tru' truorng hgp Hai Bén ¢6 théa thudn khac bing viin ban. Truong hop Bén Mua ty
lam thi tuc cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh tai diém (h) khoan 2 Diéu 5 thi phai thanh toan
di 100% Gi4 B4n ngay tai thoi diém Bén Bén ban giao di hd so phép Iy lién quan dén Cin 1o dé
Bén Mua ¢é thé tur lam thit tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhin;

(n) Tao diéu kién thudn loi cho Bén Ban/Bon Vi Quan Ly Van Hanh dugce tiép con
Can Ho dé kiém tra khi c6 cac hu hong bén trong Cin Ho hoic hu hong cia cac can hd lign ké
(trén, dudi, bén canh) hodc hé 1h6ng ha 1§ing k§ thuat, thiét bj chung di 4m trong pham vi Cdn H
hodc vi nhiing tinh huéng khén cép khac (nhu ciru hoa, ciru nan, ...). Bén Ban/Don Vi Quén Ly
Vin Hanh sé bao trude cho Bén Mua it nhit 03 (Ba) ngay (trir truomg hop khan cip can diam bao
an toan cho cu din, Nha Chung Cir, Ciin H6 va ciin hd lién k&). Bén Mua s& chiu moi trach nhiém,
thiét hai khi khong hd tro, phbi hop dé Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Vin Hanh thue hién nghia vu,
trach nhiém cia minh;

{0) Tu chiju trach nhiém dbi vdi cic tranh chép, khiéu kién ciia bt ky bén thir ba nao
dbi v6i cae hanh vi ciia Bén Mua ¢6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Ddng ciing nhu
trong qué trinh B&n Mua sit dung va dinh doat Cin Hg, trir trudmg hop do 15i clia Bén Bén:
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(p) Thdng bao (kém theo ké hoach sira chita) cho Don Vi Quan Ly Van Ilanh hoac
Ban Quan Tri it nhét la 05 (ndm) ngay trudc thoi diém dy kién bt ddu thuc hién viéc sta chiva
trong trirdng hop Bén Mua muén sira chita nhé bén trong Ciin H§ (khéng Jam dnh hudng dén két
cdu chinh ciia Can Ho, thiét ké, bé tri mat bang, kich ¢& va dién tich ctia Can Ho va cac phong
trong Can H). Trudmg hop vi pham, Bén Mua phai stra chira, khéi phuc lai hién trang cong trinh
ban dau. Neu Bén Mua khéng tién hanh céc bién phap khic phuc trong vong 15 (Mudi 13m) ngay
ké tir ngay Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Vin Hanh/Ban Quan Tri yéu cdu, Bén Mua phai bdi hoan
céc chi phi khic phuc thuc té theo thong bao cia Bén Bén/DBon Vi Quan Ly Vian Hanh/Ban Quan
Tri, tiry tirng trudmg hop dugc ap dung;

(q) Khéng thue hién bét ky viée sira déi no ddi voi Cin Ho lam sai l&ch thiét k& ban
déu va c6 tac dong dén két clu cong trinh, anh hudng dén cac tién ich céng cong clia Can HO va
t0an bd Nha Chung Cir. Néu Bén Mua mudn cii tao, ning cAp, sira chita hogc thay déi bat ky chi
tiét ndo ciia Can H§ lién quan dén kién tric, két cdu phai duge chip thuan bing van bin cua Bén
Bén trong thoi han bao hanh hodc ciua Ban Quan Tri sau thoi gian bae hanh theo quy dinh phap
ludt;

(r) Péng phi bao hiém chay, nd bit bude ddi vai Phan S& Hiru Chung trén co sé phan
b6 theo ty 18 Dién Tich San Xdy Dung Cian 116 thyc té trén tng dién san x4y dung cia Nha Chung
Cu theo hd so nghiém thu Nha Chung Cur, trir khi phap luat ¢6 quy dinh khac;

(s) Céc nghia vu khac theo quy dinh Hop Péng, cac phu luc kém theo va quy dinh ciia
phéap lu4t.
Diéu 7. Thué va cdc khoin phi, 1 phi lién quan
1. Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ba, céc loai thué, 18 phi va phi ¢6 lién quan dén
viéc cp Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phap luat khi Bén Bén lam thi tuc dé nghj cap Gidy
Chirng Nhan cho Bén Mua va cac loai thué, 18 phi va phi ¢6 lién quan dén viéc véan hanh, st dung
Can 119 trong qua trinh s& hitu, st dung Can H ké tir Ngay Ban Giao Can H, bit ké Bén Mua
c6 s dung Céan 1 hay khong.
2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp cho Nha nude thué, cac loai phi, 1€ phi, va chi phi (néu
c6) theo quy dinh khi thuc hién béan hoic chuyén nhirgng Cin HY cho ngudi khic.
3. Bén Ban cf trach nhiém ndp cho Nha nude cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém
ctia Bén Ban theo quy dinh cua phéap luat.
Piéu 8. Giuo nhan Cin Hj
1. Piéu kién ban giao Can Ho: Bén Ban sé ban giao Can HO cho Bén Mua sau khi céc
di¢u ki¢n san da dugce dap g
(a) Bén Béan di hoan thanh xong viéc xay dimg Can Ho, Nha Chung cur theo khoan 3
biéu nay, trir trudng hop Hai Bén c6 thda thuén khac; Bén Ban da x4y dung xong cac cong trinh
ha tdng k§ thuat, ha ting xa hoi dap ung nhu cau & ciia Nha Ch ung cur theo tién do ghi trong Du
An da dirge phé duyét, bao dam két ndi vai hé thdng ha tAng chung cda khu vuc; trudng hop ban
giao nha, cong trinh xdy dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cia Nha Chung cur;
Dién Tich Sir Dung Can Hé thuc té chénh Igch khéng nhd hon hoic 16n han qua 05% (nim phan
trdm) so v&i Dign Tich Sir Dung Can HJ ghi trong Hop Béng, trir trrong hop Bén Mua chip nhén
nhan Cén 11§;
{b) Bén Mua di thanh toan 95% Gia Bén, Kinh Phi Bao Tri, Phi Quan Ly thang dau
tién, cac khoan tién |3, tién phat, bdi thudmg thiét hai phét sinh, néu ¢6 ciing nhu di khic phyc cac
vi pham khic quy dinh tai Hop Déng (néu cé).
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2. Bén Ban ban giac C#n Ho cho Bén Mua: du kién thang  nim (“Thaoi Gian Ban
Giao Dy Kién™).

(a) Viée ban giao Can H s¢ chi duge thye hign khi cdc diéu kién giao nhin Can Ha
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy da dwoc ddp Gng day du, va ¢6 thé sém hon hodac mudn hon
so v6i thdi gian quy dinh tai didu khoan nay, nhung khong dugc cham qud 90 (Chin muoi) ngay
ké tir Thoi Gian Ban Giao Dy Kién; Bén Ban phai c6 van ban thong béo cho Bén Mua biét 1y do
cham ban giao Can HJ.

(b) Trwée Ngay Ban Giao Can 11§ tdi thidu |5 (Mudi 1am) ngay, Bén Bén phai giri
Théng Béo Ban Giao cho Bén Mua vé thi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can H4.

3. Cén 19 dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai sir
dung ding cac thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi xay dung ma Hai Bén da
thoa thugn theo Hop Ddng, trit trudmg hop néu tai diém e khoan 1 Piéu 5 ciaa Hop ddng nay.

4. Vio ngay ban giao Cdn Ho theo théng bao, Bén Mua hodc ngudi duge Gy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té& Cin H so véi thoa thuan trong Hop Pbng, cling vai dai
dién cua Bén B4n do dac lai Dién Tich Sir Dung Can Hg thuc té va ky Bién ban ban giao Can Hs.
Khi d6, Ngay Ban Giao Can HO 1a ngay ky Bién ban ban giao Cin HJ.

Trdng hop Bén Mua hoiic ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phép khong dén nhan
ban giao Cin HY theo théng bdo ban giao ctia Bén Bén trong thdi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir
ngay ban giao Can Hé theo théng bao, hodc dén kiém tra nhung khong ky Bién ban ban giao Cin
13 hodc khdng nhén ban giao Can Ho ma khdng c6 1y do chinh dang (trir truémg hop néu tai diém
(g) khoan 1 Diéu 6) thi Ngay Ban Giao Can Ho 1a ngay cudi ciing cuia théi han ban giao dugce néu
trong thong béo. Khi @6, Bén Mua dwoe xem nhu da d6ng y va chinh thitc nhdn ban giao Cin HO
theo thuc té va Bén Ban da hoan thanh xong trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop Pdng. Bén
Mua khéng dugc quyén néu bit ky Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao Cin H9; vice
tir chdi nhdn ban giao Can H nhu vdy sé duge xem 1a Bén Mua vi pham Hop Pdng va sé duoc
xtr Iy theo quy dinh tai Biéu 12,

Tai thoi diém ban giao Can H3, néu Bén Mua phét hién Cin Ho c6 khiém khuyét, sai sét
so vGi md ta tai Hop Déng, Bén Mua co quyén ghi 18 cac yéu clu sira chita, khic phuc nhing diém
khong phii hop vao Bién Ban Ban Giao hodc trong trudng hop tir chéi nhan ban giao Can 9 thi
ghi nhan trong van ban dé nghi sira chira. Bén Ran cé trach nhiém khéc phuc cac khiém khuyét,
sal 0t ciia Can HQ trong thdi han nhu duoc cac bén théng nhit tai Bién Ban Ban Giao hodc vin
bén dé nghj sira chita. Sau khi Bén Bén da hoan thanh vide khic phuc céc khiém khuyét, sai sot
cha Cidn H trong vin ban ¢é nghi sira chiia, Bén Bén sé théng béo cho Bén Mua dén nhin ban
giao Cin h$ va Bén Mua c6 nghia vu nhan ban giao Cin HO phi hgp véi quy dinh cia Hop Déng
nay. Cac Bén théng nhét ring, ké tir thoi diém ban giao Cin Ho theo quy dinh tai Didu nay, moi
khiém khuyét, sai sot, hur hdng (néu ¢6) dbi vdi Cin Hb sé& duoc ap dung theo quy dinh vé bao
hanh Can Hé

Trong trudng hop Bén Mua ciing vai dai dién ciia Bén Ban do dac lai Dién Tich Str Dung
Can 11§ thue t€ nhir quy dinh tai khoan 4 Diéu nay hodc Rén Mua khdng ddng ¥ v6i Dién Tich Sir
Dung thuc t€ dugc Bén Ban xéc dinh tai thai diém ban giao Can Ho cho Bén Mua cin cir két qua
do dac da dugc thuc hién bdi mét don vi do dac déc lap (Pon Vi Po Pac Boc Lip), c6 ddy du
chire ning theo quy dinh cia phéap luat, Bén Mua cé quyén tu thué mdt don vi do dac dbc 14p khéc
c6 ddy du chic ning theo quy dinh cta phap luét dé do dac 1ai Dién Tich Sir Dung thye té ctia Cain
H0 trong vong 15 (Mudi 1im) ngdy ké tir Ngay Ban Giao Can H hfmg chi phi do Bén Mua chiju.
Hét thai han dé Bén Mua thué don vi do dac lai theo khoan ndy, néu Bén Ban khong nhan dugce
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thong bao cia Bén Mua vé két qua do dac ciia don vi do dac doc 1ap do Bén Mua thué thi viéc ban
giac dgc xem 13 da hoan tit vao Ngay Ban Giao Cin Hd, va Bén Mua ddng v véi Dién Tich Sir
Dung thuc t theo théng bio cia Bén Ban. Trong trudmg hop (i) Di¢n Tich St Dyng Cian 14 theo
két qua do dac do Bén Mua va Bén Bin thyc hién déu khong chénh 1éch vuot qua 05% (Nim phén
tram) so v6i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Péng va (i) cac didu kién ban giao khac
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 da thoa man, Bén Mua c6 trach nhiém nhdn ban giao Cin 116 va
ky Bién ban ban giao Can HJ. Khi d6, Ngay Ban (iiac Cin H6 1a ngay ky Bién bén ban giao Cin
16 hoac vao ngay cé két qua do dac ciia Bén Mua hojc ngay cudi cling cia thdi han dé Bén Mua
do dac lai theo khoan nay, tily vao thdi diém nao dén truge. Tranh chép phat sinh lién quan dén
dién tich Can H va Gia Béan (néu cd) s& durge Hai Bén giai quyét thco quy dinh phép luét.

5. Keur Ngay Ban Giao Cin Hg, Bén Mua dugc toin quyén sir dung Can H$ va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén Ciin Ho, ké ca truomg hop Bén Mua chura hodc khdng sir dung Can
H4.

Pitu 9. Bao hanh nha &

1. B&n Ban ¢6 trach nhiém bao hanh Can HJ da ban cho Bén Mua theo ding quy dinh tai
Pitu 20 Luat Kinh doanh bét dong san, Diéu 85 Luat Nha & va cac quy dinh sira ddi, bd sung caa
Nha nuée vio Lirng thoi diém.

2. Khi ban giao Cin H6 cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén Mua
01 (M{t) ban sac bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung cu vao sir dung thco quy dinh
ctia phap luit xay dymg dé Hai Bén xdc dinh thoi diém bhao hanh Can Hé.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gém: sira chira, khic phuc céc hu hang khung, cdt, dam,
san, tudng, trin. mai, sin thuong, cau thang bd, cac phz“m ép, 141, trat, hé théng cung cé'p chét dér,
hé théng cdp dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé miréc va hé théng cAp nudce sinh hoat, bé phdt
vi hé théng thoat nude thai, chit thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, 1dn, nit, syt
nha ¢ va céc ndi dung khéc theo thoa thuan trong Hop Pang. PSi voi cac thiét bi khéc gin véi
Cén h¢ thi Bén Ban thyc hién bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuét.

Bén Ban thyc hién bao hanh Cin H bang cach thay thé hodc sira chifa cac diém bj khuyét
14t hojc thay thé cdc trang thiét bi ciing loai c6 chit luong tuang duong hodc tdt hon. Viée bao
hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban hoac bén duoc Bén Bén uy quyén thuc
hi¢n,

4. Bén Mua phai kip thoi théng bdo bing vin ban cho Bén Ban khi Can Ho ¢6 céc hu
hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han 10 (Mudi) ngay ké tir ngdy nhan dugc théng bao
cua Bén Mua, Bén Ban cd trach nhiém thuc hién bao hanh cic hw hong theo ding thoa thudn va
theo quy dinh cta phap Inat; Bén Mua phai tao di¢u kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Can Hb.
Néu Bén Ban chim thuc hién viéc bao hanh ma gdy thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thuémg cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra. Néu Bén Mua khéng thuc hién moi
nd lyc nhdm han ché cac thiét hai hosc khong tuan thi diéu kién bao hanh thi Bén Mua c6 trach
nhiém chju mét phin hodc toan ba chi phi bao hanh va chi phi khiic phuc céc thiét hai phat sinh
tay murc dd vi pham.

5. Can Ho dirgc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dyng va nghiém thu dua vao sir
dung v&i thoi han theo quy dinh cua phéap Iudt vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha & 1a 60 (Séau
muoi) thang, duge tinh tir ngay Bén Ran ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sit dung theo quy
dinh cua phép luat vé xdy dung. Riéng déi vai cac thiét bj khéc gin véi nha & thi thyc hién theo
quy dinh ciia nha san xuét, phan phéi.

6. Bén Ban khéng thuc hién bao hanh Can Ho6 ddi vai mot trong c4c trudng hop sau diy:
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(a) Trudng hop hao mon va khiu hao thong thuong;

(b) Trudng hop hu héng do 15i ciia Bén Mua hoic clia bit ky ngudi st dung hodc cia
bén thir ba nao khac gay ra;

(c) Trudng hop hu héng do Sur Kién Bt Kha Khang;

(d) Trudmg hop da hét thai han bao hanh theo khoan 5 Diéu nay;

(e) Cac trrdng hgp khéng thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu
nay, bao gdm ca nhimg thiét bi, bd phan gin lién Cin Ho do Bén Mua tu lip dit, cac hang muc va
thiét bi do Bén Mua tu sira chita ma khéng dugc sy ddng ¥ cita Bén Ban;

(f) Trudng hop Bén Mua khéng thuc hién ding céc yéu ciu, didu kién dé duoc bio
hanh theo quy dinh tai khoan 4 Biéu nay.

7. Sau thdi han bao hanh tai khoan 5 Diéu ndy, viéc stra chita cdc hu hong cia Cian Ha
thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri Phin S& Hiru Chung dirge thye hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé nha &.

Pitu 10.Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua cé nhu cau thé chip Cin hé cho té chire tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cdp Gidy Chirng Nhén thi Bén Mua phai thong bio trudc
bing vin ban d& Bén Ban ciing Bén Mua lam céc thii tuc cAn thiét theo quy dinh cuia td chuc tin
dung.

2. Trong thdi han 05 (Nam) nam, ké tir ngdy Bén Mua thanh to&n da Gid Ban, Bén Mua
chi duge bin lai Can 116 cho Bén Ban holc ban lai cho ddi tuong duge mua, thué mua nha & xa
hoi theo quy dinh 1ai Didu 49 ciia Luit Nha &, voi gia bén tdi da bing gi4 ban nha & x4 hdi ciing
loai tai cling dia diém, thdi diém ban va khong phai ndp thué thu nhdp ca nhén, telr trwdng hop
phéap Jut tai thai diém bén lai Cin H6 ¢é quy dinh khéc.

3. Hét thdi han 05 (nim) nam, ké tir ngdy Bén Mua thanh toan du Gia Ban va Bén Mua
da dugc cap Gidy Chimg Nhan, Bén Mua duge quyén béan lai Cin Ho cho céc dbi tugng co nhu
cdu mua Cin H. Bén Mua ty chiu trach nhiém ndp céc khoan thué, phi, 18 phi va tién sir dung dét
lién quan d€n vi¢c ban Can 11§ theo quy dinh cia phéap lujt.

4. Bén Mua chi dugc phép ban lai, thé chép hoic cho thué Can Ho theo dang quy dinh
cOa phap ludt nha o.

5. Trong trudng hop Bén Bén chua ndp hd so dé nghi cip Gidy Chitng Nhan cho co quan
¢6 tham quyén ma Bén Mua c6 nhu cdu thyc hién chuyén nhwong Ilgp Déng nay cho bén thi ba
(“Bén Nhan Chuyén Nhirgng”) thi cic bén phai thyc hién ding thi tye chuyén nhuong

Pitu 11. Phin s& hitu ridgng, Phin S& Hitu Chung va viée sit dung Ciin H$ trong Nha
Chung Cu

1. Bén Mua dugc quyén s& hitu rigng d6i v&i Phin S¢ Hitu Riéng ciia Bén Mua bac gdm
cé dién tich ban cdng, 16 gia gin lién v6i Cin HY; ¢6 quyén sd hitu, sit dung déi v&i Phin S& Hitu
Chung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Phin S¢& Hiru Riéng Cua Bén Bén bao gbm céc phan dién tich x4y dyng va trang thiét
bi gan litn nhu duge néu tai Phy Luc 03 [Danh muc Phan S& Hiru Chung, Phin S& Hity Riéng
Cva Bén Bén tai Dy An].

3. Phan S& Hiu Chung duge xéc dinh phit hgp véi Didu 100 va Didu 101 Ludt Nha & va
duge néu chi tiet tai Phu Luc 03 {Danh myc Phan S& Hitu Chung, Phin Sé¢ Hitu Riéng Clia Bén
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Ban tai Dy An).
4. Céc phan dién tich thudc sd hitu riéng cha cac chil s& hiru khac (néu cd) trong Nha
Chung Cur (nhu védn phong, siéu thi va djch vu khac...):

5. Hai Bén nhét tri thoa thudn mitc Phi Quén Ly nhur sau:

(a) Tinh tir Ngay Ban Giao Can H9 theo quy dinh tai Piéu 8 cia Hop déng nay dén
thdi diém Ban Quan Tri dugc thanh 1ap va ky hop déng quan 1y, van hanh Nha Chung Cu véi Don
Vi Quan Ly Vin Hanh, Phi Quan Ly la: dong/m?/thang (chira bao gdm thué VAT).
Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop Iy cho phu hop véi thuc é
tirng thdi diém. Bén Mua co nghia vy déng Phi Quén Ly cia thang dau tién trrde Ngay Ban Giao
Can HS. Sau d6, Bén Mua cé trach nhiém dong khoan phi nay hang thang trong vong 07 (bay)
ngdy dau tién cia mdi thang. Hai Bén thoa thudn Danh muc cac cong viéc, dich vy quan |V vén
hanh Nha Chung Cur ¢én sir dung Phi Quén Ly tai Phu [L.uc 05 [Danh muc cac cdng viéc, dich vu
quan ly van hanh Nha Chung Cul].

(b) Sau khi Ban Quan Tri duge thanh 14p thi danh muc cac cdng viée, dich vu. mue
kinh phi va viéc dong Phi Quéan Ly s& do Hi nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan Tri
thoa thuin véi Don Vi Quan Ly Van Hanh.

(¢) Trudmg hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trye thude trung wong noi cé Nha
Chung Cu ¢6 quy dinh vé mirc Phi Quan Ly thi mirc phi nay duge déng phu hop quy dinh ctia Nha
nudc, irlr trudmg hop Hai Bén c6 thoa thuin khéc.

6. Hai Bén dong y rang dién tich thuc té cva ce Phén S& Hitu Riéng Ciia Bén Ban va
Phén S& Hifu Chung tai Hop Ddng va theo thiét ké duoc duyét s& duoce xdc dinh chinh xéc theo
két qua do dac khi nghiém thu hoan thanh cong trinh, ban giao dua Nha Chung Cu vao sir dung
phi hop véi thiét ké dugc phé duyét va quy dinh phap ludt ¢6 lién quan.

Diéu 12. Trach nhigm cia Hai Bén va viée xit Iy vi pham Hop Dong

1. Hai Bén théng nhit hinh thirc, cich thire xir Iy vi pham khi Bén Mua chiam tré thanh
toan tign mua Cin HO nhur sau:

(a) Neu qua 15 (Mudi Jam) ngay ké tir ngay dén han thanh toan Gia Bén theo thda
thuén tai Hop Déng, hodc qué thoi han thanh toan tai dé nghi thanh toan cta Bén Ban, tly thoi
diém nio dén sau, ma Bén Mua khdng thanh todn du thi s& bi tinh tién 14i chim thanh todn véi
murc 13 suat 1a 0,05%/ngay (Béng chiz: Khong phay khong ndm phdn trim trén mot ngay) tinh
trén tang sb titn cham thanh todn, duoc tinh bat dau tu ngay dén han phai thanh toan dén ngay
Rén Mua hoan t4t thanh todn céc khoan dén han (bao gém ca tidn i, phat) hoiic dén ngay chim
dirt Hop Pdng, tity timg trudng hop.

(b) Truomg hop Bén Mua chim thanh toan qua 30 (Ba muoi) ngay cia mdi dot hoic
qua 90 (Chin muoi) ngay cdng ddn cia tit ca cac dot thanh 1o4n, Bén Ban cé quyén don phuong
cham diit Hop Déng sau khi da théng bao bang vin ban cho Bén Mua. Hop dong sé tr dong chdm
dirt sau 30 ngay ké tir ngay Bén Bén c6 théng béo vé viée cham dirt hop ddng do 13i cham thanh
todn cia Bén Mua va 2 bén khéong théng nhét duoc phiromg én tiép tuc thyc hién hop ddng.

(¢) Trudmg hop Bén Ban don phuong chdm dirt Hop Bdng do 187 cia Bén Mua theo
quy dinh tai Hop Ddng, hoic Bén Mua don phurong chim dat, hily bo Hop Dong trai quy dinh tai
Hop Bdng niy, thi Bén Mua phai chiu thanh toan cho Bén Ban: Khoan phat c6 gia tri trong duong
20% (Ilai muoi phén trim) Gia Ban Cin ho (chua tinh thué);

2. Hai Bén thong nhat hinh thie xr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cin H
cho Bén Mua nhu sau:
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(a) Trudng hop Bén Mua d thanh toan tién mua Cén HJ theo tién dd thoa thudn trong
Hop Péng nhung qué thdi han 90 (Chin muoi) ngay ké tir ngay cudi ctia 1hai Gian Ban Giao Dy

Kién ma Bén Ban vin chwra bin giao Cin 11§ cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pdng thi Rén
Ban phai thanh todn cho Bén Mua khoén tién 13i véi mire [ai sudt 1a 0,05%/ngay (Bang chit: khong
phdy khong nim phan trim trén mét ngav) (tinh trén phén Gia Ban ma Bén Mua d4 thanh toan
cho Bén Bén, va dugc tinh tit ngdy th@ $1(Chin muoi mét) ké tir ngay cudi ctia Thai Gian Ran
Giao Du Kién dén Ngay Ban Giao Can H), nhung thoi gian tinh 12i khéng qua 180 (Mét trim tam
muoi) ngay ké tir ngay bét dau tinh Ii.

(b) Trudmg hep Bén Bén cham ban giao Can Ho theo quy dinh tai Hop DPdng qua 180
(M4t tram tim muoi) ngdy ké tir ngay cudi cua Thei Gian Ban Giao Du Kién thi Bén Mua ¢6
quyén (i) tiép tuc thyc hién Igp Dong véi thda thuan bd sung vé thei didm ban giao Cén HO mai,
hodc (ii) don phuong chdm dat Hop Ddng bing cach gii théng béo chdm dirt cho Bén Ban trong
vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay thir 181 (Mot trim tam muroi mét) ké tir ngay cudi cia Théi Gian
Ban Giao Dy Kién.

(¢) Trudmg hop Bén Mua don phuong cham dirt Hop Pdng theo diém (b) khoan 2 Diéu
ndy, hogc Bén Ban don phwong chim ditt, hity bé Hop Pong trai quy dinh tai Hop Déng thi Bén
Ban phai:

(i) Hoan tra cho Bén Mua ph?m Gia Bén, Phi Quan Ly va Kinh Phi B4o Tri ma
Bén Mua di thanh toan, néu cé:

(i1) Thanh toan cho Bén Mua Khoan phat ¢6 gia tri trong duong 20% (Hai muoi
phan trim) Gia Ban Cin ho (chua tinh thué);

(d) Trong vong 15 (Mudi lim) ngay trude ngay két thic thoi han ban giao néu tai diém
(b) khoan 2 Diéu nay, Bén Bén s& gij cho Bén Mua dé xuft vé thoi han ban giao du kién mai.
Trudng hop Bén Ban khong nhan duge thdng bao chim dit Hop Péng clia Bén Mua trong vong
10 (Mudri) ngay ké tir ngdy phét sinh quyén chim dit Hop Ddng nhu néu tai diém (b) khoan 2
Ditu nay s& dugc hiéu 1a Bén Mua da déng v (i) tiép tuc thue hién Hop Déng, (i) thdi han ban
giao méi dbi v6i Cin 19 nhu duge néu tai dé xuit cia Bén Bén, va (iii) sé nhan ban giao Cin HO
khi Bén Ban giri thdng bao ban giao theo thdi han ban giac méi.

(c) Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chiam dit Hop Pdng
nhu néu tai diém (b) khoan 2 Biéu ndy, néu Bén Bén nhan dugc van ban dé xut vé thoi han ban
giao du kién m&i ciia Bén Mua bing van bén, thi Hai Bén phai cling nhau thng nhit thdi han
ban giao du kién méi bang van ban; hodc trwong hop khong théng nhét duge thi Hop Déng s
dong chdm dit vao ngay thir 31 (Ba muoi mot) ké tir ngay phat sinh quyén chdm dirt Hop Pdng
nhu néu tai diém (b) khoan 2 Diéu nay va Bén Bén c6 trdch nhiém hoan tra, thanh toin cho Bén
Mua theo diém (c) khoan 2 Diéu nay.

3. Trrdng hop dén han ban giao Cén Hd theo thdng bao cua Bén Ban va Can Ho da da
diéu kién ban giao theo thoa thuén trong Hop Péng, ma Bén Mua khéng dén nhén ban giao hodic
tir chéi nhan ban giao Can 11§ nhu néu tai khoén 4 Piéu 8 va khang thanh toén khoan Gia Bén dén
han thi Bén Bén ¢6 quyén don phuong chim dat Hop Ddng va ap dung diém (c) khoan 1 Didu nay
dé xir Iy.

4. Bén Ban sé& thyc hién nghia vu hoan tra, thanh toan (néu ¢0) cho Bén Mua cac khoan
theo Diéu nay trong vong 43 (Bdn muoi 1am) ngay ké tir ngay chdm dit Hop Ddng, Bén Mua hoan
tra di cac héa don VAT va phiéu thu cing ban géc Hop Ddng cho Rén Ran. Riéng déi véi khoan
VAT tinh trén ph?m Gia Ban ma Bén Mua da thanh toan, Bén Béan sé hoan tra cho Bén Mua sau
khi hoan tat céc thi tuc ké khai va duge co quan thué hoan thué hodc khau trir khoan thué nay.
Bén Ban dugc quyén khau trir cac khoan phat, 12i néu tai diém ¢ khoan | Piéu nay va khoan bdi
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thudmg thiét hai Bén Mua phai chju, néu ¢é, vao sb tién phai hoan tra, thanh todn cho Bén Mua.
Néu s6 tién Bén Ban phai hoan tra, thanh toan khdng du dé ¢4n trir cac khoan phat, 13i, bai thuémg
thiét hai cia Bén Mua thi Bén Mua c6 trach nhigém thanh todn s tién chénh [éch trong thai han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhén dugc théng béo bang van bin ctia Bén Ban. Trong trudng hop
cac bén khéng thyc hién ddy di nghia vu hoan tra, thanh toan cho bén con lai thi Bén Ban hoac
Bén Mua c6 quyén kién bén vi pham hop ddng ndy ra tda an c6 thdm quyén dé duoc giai quyét
quyén lgi theo ludt phap hién hanh;

Diéu 13. Cam két ciia Hai Bén

I. Bén Ban cam két:

(a) Can Hé néu tai Diéu 2 ciia Hop ddng nay, khong thudce dién da ban cho ngudi khac
va khong thudc dién bi cim bhén theo quy dinh caa phap luat; va

(b) Can H néu tai Piéu 2 dugc xay dung theo dung quy hoach, diing thiét ké va cac
ban vé duoc duyét di cung cp cho Bén Mua, bao dam chét [rong va dung cac vét liéu xdy dung
theo théa thugn trong Hop Ddng.

2. Bén Mua cam két:

(a) Thudc ddi tugng va dap img du diéu kién mua nha & x4 hoi theo quy dinh cia Lujt

Nha ¢;

(b) Pa tim hiéu, xem xét k§ cac thdng tin lién quan téi Can H va Du An;

(¢) P4 duge Bén Ban cung cAp ban sao cac gidy t&, tai liéu va théng tin ¢in thiét Tién
quan dén Can H§. Bén Mua di doc cén than va hidn cac quy dinh clia Hop Déng ciing nhu cac
phu lue dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vn dé ma Bén Mua cho 12 ¢én thiét dé kiém tra mirc
dd chinh xac ciia cac gidy td, tai lidu va théng tin do;

(d) Tién thanh toan cho viéc mua Cin Ho 1a hop phép va khdng cd tranh chip vai bén
thit ba. Bén Ban sé khéng chiu trach nhiém d8i véi viée tranh chdp khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pdng. Trong trudng hop c6 tranh chdp vé khoan tién mua Cin
Ho6 nay thi Hop Pdng van c6 hiéu luc déi véi Hai Bén;

(¢) Cung cip céc gidy o cn thiét khi Bén Bén yéu cau theo quy dinh cia phép ludt dé
lam tha tye cAp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua;

(f) Moi thong tin, gidy &, hd so cung cép cho Bén Ban 1a chinh xdc, khong gia mao
vi chju moi trach nhiém vé tinh chinh xéc ctia hd so do Bén Mua cung cép.

3. Viée ky két Hop Ddng giira Hai Bén 1a hoan toan tir nguyén, khdng bi ép bude, lira ddi.

4. Trong trurémg hop mdt hogic nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Déng bi co quan Nha
nude c6 thdm quyén tuyén 1a vo hidu, khdng co gia tri phap Iy hoic khong thé thi hanh theo quy
dinh ctia phap Iujt thi cac diéu, khoan, diém khac cia Hop Déng van c6 hiéu lue thi hanh déi voi
Hai Bén. Hai Bén s& théng nhat sira di cac didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic khéng ¢é gia
tri phap Iy hoic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luét, phu hgp véi v ¢hi ctia hai Bén
nhung [udn dam bao ky két diéu, khoan m&i thay thé cac phin bj vé hiéu dé phu hop v6i quy dinh
ctia phap luat va dam bao ring Hap Pong nay khdng bi hiy ngang, khong anh hudng dén quyén
Igi, trach nhiém, nghia vu cta 2 bén ma khdng Bén nao phai boi thudng thiét hai cho Bén con lai.

5. Hai Bén cam két thyuc hién diing céc thoa thudn d quy dinh trong Hop Péng.

Piéu 14. Sy Kién Bit Kha Khing

1. Hai Bén nhét tri thoa thuan mét trong cac truémg hop sau day dugc xem 1a Sy Kién Bét
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Kha Khang:

(a) Do chién tranh hodc do thién tai (hoa hoan, lut 13i, dong dét, hio, song thin holc
cac hiém hoa thién nhién khac), dich bénh hoic do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

(b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia cor quan Nha nirée ¢6 tham quyén hodic cic trudng
hop khéac do phap luét quy dinh;

{c) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cép ciru tai co sé y té;

(d) Tinh trang khén cép quéc gia.

2. Muyi trudmg hop khé khin vé tai chinh don thudn sé khong dugce xem 13 Sy Kién Bit
Khéa Khang,

3. Kbhi xuét hién mét trong cic Sy Kién Bét Kha Khang thco thda thuin tai khoan 1 Didu
nay thi Bén bi tac dong bdi Su Kién Bat Kha Khang phai théng bao bang van ban hodic thong bao
truc tiép cho Bén con lai biét trong thai han 14 (mudi bbn) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bat
Kha Khang (néu ¢ gidy t6 chimmg minh vé Iy do bit kha khdng thi Bén bi tée dong phdi xudt trinh
gidy 1o nay). Viéc Bén bi téc déng bai Su Kién Bit Kha Khang khéng thye hi¢n dugce nghia vu
ctia minh s& khéng bj xem 12 vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khdng phai la co so dé
Bén con lai ¢6 quyén chim dirt Hop Béng.

4. Viéc thuc hién nghia vy ciia Hai Bén theo Hop Bdng s& dugce tam dimng trong thoi gian
xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Hai Bén sé tiép tuc thue hién cdc nghia vy ciia minh sau khi Sy
Kién Bt Kha Khang chim ditt, trir trxdng theo quy dinh tai diém (c) khoan 1 Diéu 15 ciia Hop
Pdng nay.

Piéu 15. Chim dirt Hop Pdng

1. Hgp Péng duoc cham dirt khi x4y ra mét trong cac truong hop sau day:

(a) 11ai Bén déng ¥ chiam dirt Hop Ddng bang van ban;

(b) Bén Bén hoc Bén Mua don phuong chdm dirt Hop Pdng theo thoa thudn tai Diéu
12 clia Hop déng nay; hodic

(c) Trong trwdmg hop Bén bi tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khéang khong 'lhé’ khic
phuc dugc dé tiép tuc thue hién nghta vy ciia minh trong thdi han 60 (S4u muoi) ngay ké tir ngay
xay ra Sy Kién Bt Kha Khang va Hai Bén ciing khéng ¢4 thoa thuan khac thi mét trong Hai Bén
c6 quyén don phuong chdm dit Hop Pdng va viée chim dit Hop Pdng khong duoe coi 1a vi pham
Hgp Déng,

2. Viée xa ly hau qua do cham dirt Hop Bdng theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay duoc
thuc hién nhu sau: truémg hop Hop Pdng chém dirt theo diém (a) hoic (c) khoan | Didu nay, Hai
Bén I3p van ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thdi han chdm dat Hop Ddng; truong hop Hop
Déng chém dit theo diém (b) khoan ! Diéu nay thi dp dung Didu 12 d& xir 1y déi v6i timg Bén vi
pham tuong mg.

3. Sau khi Hop Pdng chim dit, Bén Ban dugc toan quyén ban Can Ho cho khach hang
khac ma khéng cin 6 sy déng ¥ ciia Bén Mua.

4. Trudng hop Hop Dong chdm dirt khi Bén Mua di nhan ban giao Can Ho thi duroc xir
Iy nhir sau:

{(a) Bén Mua khoi phuc Can Hg theo ding tinh trang dd nhan vao Ngay Ban Giao Cin
H¢ dé ban giao lai Cin H§ cho Bén Ban véi céc db dac cb dinh, db ga I3p va trang thiét bi da dugc
ban giao theo Phu Luc 02 [Danh muc vat liéu va thiét bi ciia Can Ho| nhu tinh trang ban déu (irz
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cac hao mon ty nhién), cling vai toan bd cic khoa, chia khoa va chét ciia Can HH dwoc Bén Ban
cung cép hodc mé toan bd cac khod, chia khda va chét cua Cin Ho do Bén Mua trang bi, va cac
van ban gidy t& c6 lién quan dén Can Ha cho Bén Ban nhir Hop Bdng, phiéu xic nhan thanh toan
trong vong 15 (Mudi [dm) ngay ké tir ngay chdm dirt Hop Bang;

(b) Trong trudmg hop Bén Mua thay dbi hay 13p dat bat ky dd dac hodc chi tiét bd sung
nao vae Can Hg, du cé hay khong ¢6 sy chép thuén bing vin ban cia Bén Ban, ma khéng di doi
khéi Can Ho khi hét thai han 15 (Mudi 1am) ngdy ké tir ngdy chdm dat Hop Ddng, Bén Ban ¢6
thé giit lai bét ky hodc toan ba cac d dac ¢b dinh, chi tiét thay déi va bd sung nay ma khéng phai
trd bat ky khoan bdi hoan nao cho Bén Mua hoic yéu cdu Bén Mua thanh todn cho Bén Bin chi
phi thue 1é tir (i) viéc thao d& hoac di chuyén toan b hodc bét ky dd dac, chi tiét thay ddi hodc bd
sung nzo va (ii) viéc khic phuc bat ky thiét hai thuc té nao déi vai Can Ho vavhoic ddi véi Nha
Chung cu va cac d6 dac va trang thiét bi cia Bén Ran phat sinh do viéc thay ddi hay 15p dit bét
ky dé dac hoac chi tiét bd sung khdng phu hgp vai quy dinh tai Hop Pdng cia Bén Mua. Bén canh
dé, bt ky tai san nao con s6t lai trong Cin Hé sau khi hét thdi han 15 (Mudi 15m) ngay ké tir ngay
chdm dut Hop Béng néu trén sé& duge xem nhu bi Bén Mua tir bo va Bén Ban ¢4 thé s hitu nhitng
tai san d6 hoac xir Iy chiing bing cach thirc ma Bén Ban cho 1 phi hop theo quy dinh cia phap
ludt va thy hudng gid tri tir viée xir Iy tai san do.

Piéu 16. Théng hao

1. Moi théng béo, yéu cau, khiéu nai, thir tir va bit ky hd so, tai liéu nao (goi chung 12
“Théng Bao™) ma mdt Bén giri cho Bén con lai phai dugc giri ¢én Bén con lai nhu dia chi da néu
& phan dau Hop Png.

2. Hinh thirc Théng Bao gitra Hai Bén: giao tin tay, hodc giri b%mg thu bao dam, hoac
email. Ngoai ra, Bén Mua chip nhén viéc Bén Ban théng bdo cho Bén Mua thdng qua phan mém
quan ly khach hang hoic theo tin nhin SMS ty dong (khéng phan hdi).

3. Bén nhan Théng Béo: Trudng hgp Bén Mua cho tir 02 (hai) ngudi trd [én thi Ngudi
Pugc Uy Quyeén cia Bén Mua 12 ngudi duge chi dinh nhén thong béo tir Bén Ban.

4. Bét ky Théng Béo phét sinh lién quan dén Hop Bdng phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai
Bén théng nhit ring, cac thdng bao durge xem la d& nhén néu givi dén diing dia chi, dling 1&n ngudi
nhén Théng Bao, ding hinh thite théng bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu
16 nay va trong thoi gian nhu sau:

(a) Vao ngay giri trong truang hop thir giao tén tay va ¢é chir ky ciia ngudi nhdn thong
béo;

(b) Vao ngay tha ba ké tir ngay déng dau buu dién trong truomg hop goi bing thu
chuyén phat nhanh trong ciing tinh thanh véi Bén giri; viio ngay thir t ké tir ngay déng ddu buu
dién noi giri trong trdmg hop gai di tinh thanh khac; va vao ngay thir bay ké tir ngay déng dau
buu dién noi giri ddi vai truemg hop giri ra nude ngoai;

(c) Vao ngay giri trong trudng hogp phét giri dén ding dia chi cia ngudi nhan véi su
chirng kién clia thira phat lai dit ¢ chif ky hay khéng ¢ chit ky nhédn ctia Bén nhan; va/holic

(d) Vao ngay email, tin nhin duoe giri thanh c6ng dén diing dia chi email ghi tai khoan
1 Diéu 16 trong trudng hop giri bang email, tin nhin. Puoc xem 1a giri thanh cdng dén ding dia
chi email, s§ dién thoai nhur néu tai diéu khoan nay khi hop thu dién t, hdp tin nhan di cia Bén
giri bao cmail, tin nhiin da duoc giri dén ding dia chi email, s8 dién thoai néu tai khoan 1 Diéu 16
va khdng €6 thdng bao gtri khong thanh cong. Trong trirdng hop Bén giri nhdn duge thong bio giri
khéng thanh céng, Bén giri s¢ sir dung phuong thirc khac dé thong bao cho Bén con lai.
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5. Hai Bén phai thong bao biang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi v& dija chi,
email, s& dién thoai va tén nguroi nhén Thong Béo chdm nhat 10 (mudi) ngay ké tir ngdy c6 thay
doi; néu khi da c6 thay d6i vé dia chi, hinh thirc, email, s6 dién thoai hofic tén ngudi nhan Théng
Béo ma Bén c thay déi khong théng bao lai cho Bén con lai biét, thi Bén gui Théng Bao khong
chiu trach nhigm vé viéc Bén cd thay ddi khdng nhan dugce cic Thong Béo, va Bén co thay dbi
van dugc xem 12 d nhin Théng Réo theo quy dinh tai khoan 4 Didu nay.

Piéu 17. Céac théa thudn khac

1. Trudmg hop Bén Mua c6 tir 02 (Hai) ngudi tré 1&n, moi din chiéu dén Bén Mua trong
Hop Ddng nay ¢6 nghia 14 din chiéu dén timg ngudi ciia Bén Mua. Toan bd nghia vy, trdch nhiém
ctia Bén Mua trong Hop Ddng nay 1a nghia vu, trach nhiém lién ddi theo quy dinh phap Tuét. Do
d6, Bén Ban khong budc phai xac dinh nghia vu cé nhan cua timg ngudi thude Bén Mua nhung
Bén Ban c6 quyén yéu cau bét ky ngudi nio trong Bén Mua thuc hién toan bd nghia vu, trach
nhi¢m caa Bén Mua theo Ilgp Déng. Dé thudn tién, nhifng ngudi thude Bén Mua tai day df‘mg v
tiy quyén cho ngurdi dugce néu 1én diu tién thude Bén Mua 1a ngudi dai dién theo tiy quyén (“Nguoi
Pugc Uy Quyén™) dé (iép nhan cac thdng bao tir Bén Bin cling nhu thye hién cic nghia vu, giao
dich v6i Bén Bén lién quan dén Ilgp Déng nay. Moi hanh dong cia Ngudi Puoc Uy Quyén sé
rang budc 14t ca nhitng ngudi thude Bén Mua ma khong cin ¢6 sur chz"np thuén riéng ré cha nhiing
nguei do. Tuy nhién, khong anh huong dén viée iy quyén trén day, moi vin ban can phai ¢6 chit
ky ctia Bén Mua thi viin ban d6 déu phai duoc t4t ¢a nhiing nguéi thude Bén Mua ky day du.

2. Hai Bén déng y xac nhan rang khi Cin HJ da hoan thanh vige diu tu xdy dung va dua
vao sir dung va Nha Chung cir d3 ¢o bién ban nghiém thu dua vao sit dung, thi Cin H§ phai duoc
xcm 12 nha & ¢6 san, va trong trudmg hop nay, viée thanh todn tién mua Cin H$ sé khéng thude
truomg hop huy dong vén ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

3. Trudmg hop thdi diém dén han thuc hién cdc cam két, nghia vu theo quy dinh tai Ilop
Bong roi vao ngay Chio Nhat, ngay nghi 1€ theo quy dinh cua phép luat thi ngay thuc hién cac cam
két, nghia vy 12 ngay lam viéc tiép theo theo quy dinh cia phap luét.

4. Hop Péng nay va tit ca cac Phu Luc kém theo cdu thanh toan bd thda thudn gitta Hai
Bén va thay thé moj thoa thudn hosc ghi nhé trrde diy. du bing 151 ngi hay bang van ban, giita
Hai Bén lién quan dén n6i dung cia Hop Pang.

5. Tt ca cac quyén, lgi ich, nhi¢m vy, trach nhiém va nghia vu ctia Hai Bén trong Hop
Dong sé 12 quyén, lgi ich, nhiém vu, trich nhi¢m va nghia vu rang budc d&i véi Bén ké nhiém va
Bén nhan chuyén nhugng dugc phép tirong (g cia ho. Trong trurdng hop Bén Mua chét hosc bi
tuyén b 1a da chét, (nhimg) nguai thira ké ciia Bén Mua dugc ké thira bét ky va toan bd quyén va
nghia vy ctia Bén Mua theo Hop Péng.

6. Viéc mot Bén tai bat k¥ thoi diém nao khong yéu ciu Bén con lai tudn thit hodc thue
hién bat ky quy dinh nio ciia Hop Pdng s&: (i) khong anh hudmg dén viée Bén d6 yéu ciu Bén con
lai tudn thi hodc thue hren cac quy dinh d6 vao bét ky thdi diém nao sau do, hodc (ii) khnng dugc
h1eu 1a Bén dé ti ba quyen x1r 1y vi pham dé hoic d6i vai céc vi pham Hop Déng tiép theo. Cac
quyén va bién phap khéc phuc quy dinh trong Hop Ddng 14 cac quyén va bién phap khéc phuc két
hop va khéng loai trir d6i voi cde quyén va bién phap khic phuc do phéap Juéat quy dinh.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop Hai Bén ¢6 tranh chip vé céc ndi dung cia Hop Béng thi Hai Bén ciing ban
bac giai quyét théng qua throng lwong. Trong thdi han 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay mot Bén
thdng bao bang viin ban cho Bén con lai vé tranh chép phat sinh ma tranh chip d6 khang duwoc
thirong lurgmg giai quyét thi mdt Bén ¢6 quyén yéu cu Toa an noi ¢d tru s& cua Bén Ban giai quyét
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theo quy dinh cta phép luit Viét Nam.

Ditu 19. Hiéu lyc cia Hop Pdng

l. Hep Ddng ¢o hiéu lyc ké tir ngay ky nhu duge néu tai phan dau caa Hop Béng. Hop
Dédng s& mac nhién chdm dirt trong trudng hgp qua 07 (Bay) ngay ké tix ngay Hai Bén k¥ két ma
Rén Mua khéng thanh to4n dii s tién thanh toan dot 1 theo quy dinh tai Hop Pdng. Khi dé, khoan
tién Bén Mua da dat coc, thanh todn (néu ¢6) s& khéng dwoc hoan tra, ddng théi Bén Mua s& mit
quyén mua Cin Hj.

2. llop Pang c¢6 19 (Mudi chin) didu, dirge lap thanh 04 (Bdn) ban gdc bing tiéng Viét
c6 gid 1rj nhu nhau, Bén Mua gilf 01 (Mt) ban gdc, Bén Ban giir 03 (Ba) ban géc dé luwu triv, 1am
thi tyc ndp thué, 1€ phi va th tuc cap Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

3. Kém thec Hop Pdng gdm: 01 (Mot) ban vé thiét ké miit bing Cian I15, 01 (Mot) ban
v thiét ké mit bing ting c6 Ciin H3, 01 (Mot) ban vé thiét ké m4t bing Nha Chung Cir ¢6 Cin
16 da duge phé duyét; 01 (Mat) Danh muc vat licu va thiét bi Cin Hg; 01 (Mot) Noi Quy Nha
Chung cu; 01 (Mat) Danh muc Phan S& Hitu Chung, Phin SO Hitu Riéng Ciia Bén Bién tai Dy An,
va céc gifly t& Khac phai cung cip cho Bén Mua khi ky Hop Pdng nhu duge néu tai khoan 5 Didu
2.

4. Céac Phu l.yc dinh kém Hop Pdng va cic Phu Luc stra ddi, bd sung theo thda thuan cta
Hai Bén Ja ndi dung khéng tach rdi Hop Péng va c6 hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén. Truéng
hop ¢6 su mau thuln, khac biét vé ciing mdt vén dé giita Hop Ddng va Phy Luc thi quy dinh tai
Phu Luc duoce ky sau dugce vu tién ap dung.

5. Trong trudng hop Hai Bén thoa thuan thay déi ngi dung cta Hop Ddng thi phai lap
bang vén ban ¢4 chir ky va déng diu hop 1€ (néu c6) cia Hai Bén./.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi rd ho tén) CONG TY CO PHAN HOA CHAT
VAT LIEU DIEN BINH PHAT
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PHU LUC 01 - BAN VE MAT BANG
A.BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ

(Binh kém Hop ddng mua ban can hd chung cur s6 ngay

Hop Pdng Mua Ban Cin Hp Chung Cu




PHU LUC 01 - BAN VE MAT BANG
B. BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HO

(Pinh kém Hap déng mua ban can hg chung cu ) ngay

Hop Péng Mua Ban Can HO Chung Cu




PHU LUC 01 - BAN VE MAT BANG
C. BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HO

(Binh kém Hop déng mua ban cin hd chung cu sé ngay

)

'ﬁqp Déng Mua Bén Cén Ho Chung Cu




PHU LLUC 02
DANH MUC VAT LIEU VA THIET B] CUA CAN HOQ

(Dinh kém Hop ddng mua ban ¢an hd chung cir b ngay

Hop Pdng Mua Ban Can H Chung Cur




PHU LUC 03
DANH MUC PHAN SO HU'U CHUNG,
PHAN SO TIU'U RIENG CUA BEN BAN TATDU AN
(Dinh kém Hop ddng mua ban cin hd chung cu sb ngay )

Diéu 1. Phin s& hitu chung
“Phan Sé Hiru Chung” 14 phin dién tich ma c4c Cu dan dugc s& hitu, s dung chung, bao gdm:

1. Phan di¢n tich con lai ca Nha Chung Cu ngoai phan flicf:n tich thugc Phin So Iliru
Riéng Cﬁa‘Chﬁ S¢ Hitu Can Ho, dién tich 5‘1'1 dung riéng ciia Chi Pau Tu quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 dicu 2 Phy luc 03 kém theo Hop ddng nay.

2 Khong gian va hé thdng két céu chiu lure, trang thiét bi k¥ thudt dung chung trong Nha
Chung Cur bao gbm khung, ¢ot, tmmg chiu Iyc, tudng bao ngdi nha, tudng phin chia cac cin ho.
san, mai, san thwong, hanh lang, chu thang bg, thang may, dudmg thoat hiém, long x4 réc, hop ky
thudt, hé théng cép dién, cap nude, cap ga, hé thong théng tin lién lac, phét thanh, truyén hinh,
thoat nuoc, be phét, thu 163, ciu hda va cac phan khac khdng thude phan sé hit riéng coa Cha S&
Hiru Can Ho;

3. Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung durgc két ndi véi Nha Chung Cu, trir hé

thdng ha tang k¥ thudt sit dung vao muc dich cdng cdng hodc thude dién phai ban giao cho Nhé/

nude hoge giao cho Chi Dau Tu quén Iy theo ndi dung Dy 4n di duoc phé duyét;
4. Céc cong trinh cdng cdng trong khu vire Nha Chung Cu nhung khéng thude dign daul

tr X4y dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuée theo ndi dung du an di duoc duyct\
bao gbm san chung, vudm hoa, cdng vién va cdc cong trinh khéc duge xac dinh trong ndi dung cia \

Du an duge phé duyét,

5. Noi dé xe; xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe ddng co hai banh, xe dong co ba
banh cho cac Chi 8¢ Hiru, ngudi sir dung Nha Chung Cu duge xay dung theo tiéu chuén, quy
chudn xdy dung, thiét ké duoc phé duyét.

6. Chi tiét thiét bi S¢ Niru Chung nhr sau:
(a) Dién va hé thong chiéu sang:
- May bién thé;
- May phat dién du phong;
- Tu dién ha thé tdng;
Céc ti phan phdi dién;
- Hé théng chiéu sang cdng cong, bao gdm sin vudm thudc Phin S& Hiru Chung va
duomg ndi bo;
- Hé théng chién sing khn cép;
- Heé théng chéng sét.
(b) Cép thoat nuée
- Cép nudc cho sinh hoat, va chira chay;
- Hé théng bom trung chuyén, bom tang ap va céc tu diéu khién bom;
- Bé chira nurée sinh hoat, cong cdng va chita chay;

- Hé thdng thoat nude mua;
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- Hé théng thoat nudc thai:
H¢ théng xir Iy nude thai.
(c) An ninh an toan:
- Hé théng kiém so4t ra vao (khdng bao gdm hé théng cho riéng timg Can Hd);

- Camera quan sat tai tf“mg héam, sanh thang may, ting 1rét, trong thang may, hanh
lang céc ting.

(d) Thong tin lién lac:
- Hé théng thdng tin lién lac, dién thoai (dén ctra Can HG);
- Hé théng truyén hinh (dén cira Ciin H9).

{c) Thang may, thang bg:
- Thang mdy;
- Thang bd.

(f) Phong chady chika chay:
- Hé 1héng chita chdy ty d0ng va bing tay céc tAng;

H¢ théng bom chira chay;
- 11 thdng béo chay tr dong.
(2) Hé thong théng gio va di¢u haa khong khi:

- Hé théng hit khéi tang 4p bang may tai hanh lang cic 1dng; -.::-"\\\.

Thong hoi khu vé sinh chung; . ))
- Thang gié va hit khéi khu vuc bii dau xe tang ham: 'V
- Thong gi6 hodc dieu hoa khéng khi cdc khu vuc cdng cong; 7//

- ‘Théng gi6 hoac didu hoa khong khi cac phong k¥ thut hodc chic ning;
Théng gid hodc diéu hda khong khi khu sanh 12 tan.
(h) Hé théng Am Thanh cdng céng.
(k) Khu vue khac trong Nha Chung Cir do Ban Quan Tri quy dinh vao ting thoi diém.

Diéu 2. Phin sit hitu riéng

1.

“Phén S& Hiru Riéng Ctia Cha S6 Hiru Nha Chung Cu” [a phén dién tich sir dung thude
quyén s6 hifu riéng cta timg Chu S& I1itu, bao gdm: phin dién tich riéng bén trong Cin
H6 (ké ca dién tich ban cOng, 16 gia, hé théng trang thiét bi gén lién vdi Cain Ho d6) hodc
phan dién tich khéc trong Nha Chung Cu durge cong nhan la s¢ hitu ridng cia timg Chi
S Hiru va hé théng trang thiét bi k¥ thuat riéng gan lién véi phan dién tich khac thude s
hiru riéng d6, dugce xdc dinh chi tiét tai Hop Ddng Mua Ban.

“Phan S& Hitu Riéng Cua Chi Diu Tu" 1 cac khu vuce thude quyén s& hitu riéng cua Chu
Dau Tu hoge mdt bén khéc do Cha Ddu Tur chi dinh ma tai d6, Chi Ddu Tu hoic bén duoe
chi dinh ¢é quyén tién hanh kinh doanh, bao gém:

(a) Phin dién tich cac Can 114 chua ban.
(b) B&i diu xe: bai diu xe 4 banh.
(¢) Nha tré
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PHU LUC 04
NQOI1 QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop ddng mua ban cin hd chung cu sb ngay )

Piéu 1. Quy dinh d6i véi chi s¢ hivu, nguoi st dung, nguwdi tam trd va khach ra vao
Nha Chung cu

1. Chu s& hitu Nha Chung cur phai chp hanh nghiém chinh Quy ché quéan 1y, st dung
Nha Chung cu do B Xdy dung ban hanh va Ndi Quy Nha Chung cu nay.

2. Khéch ra véo Nha Chung cir phai ding ky, xuét trinh gidly (& chimg minh nhén thén tai
qudy 18 tan (néu cé) hoac tai td bao vé va phai tuan thi sy huéng din cua 1€ tan hoic bac vé Nha
Chung cu. Trong trudng hop cén thiét, I& tan hojic bdo vé Nha Chung cu dugce giit cic gidy t&
chitng minh nhan thén cia khach ra vao Nha Chung cur 38 phuc vy cho viéc kiém soat an ninh, an
toan ciia Nha Chung cu. Péi véi khu vuc danh cho vén phong, dich vy, throng mai thi khong cin
phai ding ky, xuit trinh gidy t& chitng minh nhén than nay.

3. Ngudi dén tam tra tai Can Ho phai dang ky danh sdch ngudi tam trd véi quiy 18 tén
(néu c6) hodc tai t& bao v¢&; dang ky tam trd tai ¢o quan cong an cip ph udng sd tai.

4, Nguoi sir dung Can H§, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap ludt vé céc
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung cur va Ndi Quy Nha Chung cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viée sit dung Nha Chung cur

C4c hanh vi bi nghiém cam trong quan 1y, sir dung Nha Chung Cu duge quy dinh tai Diu
6 Luat Nha &, Didu 35 Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huong din thi hanh mét s§ diéu ciia Luat Nha & (Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP), Didu
02 Phy luc 01 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 02 nam 2016 cua B Xay Dung vé
viéc ban hanh quy ché va sir dung nha chung cur hodic cac quy dinh phap ludt sira ddi, bd sung (néu
co):

]. Chiém dung dién tich nha & trdi phap luat, 14n chiém khéng gian va cdc phan thude s¢r
hitu chung ho3ic ciia cdc chi sé hiru khac dudi moi hinh thirc; tr v thay ddi két cdu chiu luc hode
thay ddi thiét ké phén so hitu riéng trong Nha Chung cw.

2. Sirdung phén dién tich va céc trang thiél b thudc quyén s hitu, st dung chung vao st
dung riéng; sir dung sai muc dich phén di¢n tich thudc s¢ hiru chung hodic phén dién tich lam dich
vu trong Nha Chung cu hdn hop so vai quyét dinh chi trwong dau tr Dy An xay dung nha & va
ndi dung Du An da duoc phé duyét, trir truémg hop duge co quan Nha nude ¢d tham quyén cho
phép chuyén d8i muc dich sir dung.

3. Cai tao, coi ndi, phd d& nha & dang thué, thué mua, muron, & nho, duge ty quyén quan
Iy ma khéng dwoc cha sé hitu ddng v.

4. Sirdyng Can 11§ chung cur vio muc dich khdng phai dé &; sir dung phan dién tich duoe
kinh doanh trong Nha Chung Cur theo Dy An duoc phé duyét vac muc dich kinh doanh vat liéu
ghy chay, nd, kinh doanh dich vu gy & nhim mdi trudmg, tiéng én hodic cdc hoat dong khac lam
anh hudng dén cudc song cla cac h gia dinh, cd nhan trong Nhd Chung cu theo quy dinh cua
Chinh phii.

5. St dung Phi Quan Ly, kinh phi bao tri Phin S¢ Hiru Chung khong ding quy dinh cua
Ludt Nha ¢, Nghi dinh s8 99/2015/ND-CP va Quy ché quan Iy, sir dung Nha Chung cu do B X4y
dung ban hanh hodc cdc quy dinh phap luat sira déi, bé sung (néu cé).

6. Gay thim, dot; gay tiéng én qua mirc quy dinh cua phap ludt hodic xa réc thai, nude

I1op Pdng Mua Ban Can H6 Chung Cu 5



thai, khi thai, chét ddc hai khong ding quy dinh cua phap ludt vé bao vé mdi trudng hoidc khong
ding ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung cu.

7. Gay mét an ninh, trét tu, n6i tue, chiri by, sir dung truyén thanh, truyén hinh hoic cic
thiét bi phat ra 4m thanh giy on a0 lam anh hudng dén sinh hoat cuia cac chii s& hitu, ngudi st
dung Nha Chung cu.

8. Phong ué, xa ric holic cc loai chit thai, chit ddc hai khdng ding nai quy dinh, gy &
nhiém mai trnrémg nha chung cur.

9. Ném bét cir vat gi tir cira s, ban cong clia cin hd.

10. Dt vang md, dbt lira trong Nha Chung cu, trir dia didm duge d6t vang ma theo quy
dinh tai Nha Chung cu.

11. Phoi, dé quén 40 va bét ¢t vat dung nao trén lan can hojic tai phin khong gian tir lan
can trd 18n hodic vt ngang ctra s ciia ciin hd.

12. Danh bac, hoat déng mai ddm trong nha chung cur.

13. Kinh doanh céc nganh nghé c6 lién quan dén vat lidu nd, d& chdy, gay nguy hidm cho
tinh mang, tai san ciia nguoi sir dung Nha Chung cu.

14. Mua, ban, tang tril, sir dung trdi phép chét ma tiy tai cin hd va cac khu vuc khéc trong
Nha Chung cur.

15. T ¥ chuyén déi céng nang, muc dich sir dung phin di¢n tich, cic thiét bj thudc sé hitu
chung, st dung chung ctia Nha Chung cur.

16. Chin, tha gia siic, gia cAm trong khu vire Nha Chung cu.

17. Som, trang tri mit ngoai Can H3, Nha Chung cu khéng ding quy dinh vé thiét ké, kién
triic.

18. Tu ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phan s& hitu chung, sit dung chung ctia
Nha Chung cu; tu y chuyén dbi cong nang, muc dich sir dyng phén dién tich khdng phai dé & trong
Nha Chung cur ¢c6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét hodc da dugc co quan c6
thdm quyén chip thufn.

19. Cac hanh vi khac dugc quy dinh cy thé tai Diéu 6 Luat Nba & va Biu 35 Nghj dinh sb
99/2015/NB-CP, Diéu 02 Phuy luc 01 Thang tr s6 02/2016/TT-BXD va céc quy dinh phép luat stra
dbi, bd sung (néu co).

20. Cac hanh vi vi pham an toan phong chéng chay, nd néu tai Diéu 8.

21. Céc hanh vi khac gy anh hudng khong tét dén cong ddng va ngudi sir dung Nha Chung
cu do Hoi nghi Nha Chung cu xem xét, quyét dinh.

22. Céc hanh vi khac theo quy dinh ciia phap ludt ¢6 lién quan dén Nha Chung cu: do Héi
nghi Nha Chung cu quy dinh thém cho phit hop voi timg Nha Chung cu.

23. C4c hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia phap luét.

Bidu 3. H§i Nghi Nha Chung Cir
1. Thim quyén ciia H§i Nghi Nha Chung Cwr
Hoi Nghi Nha Chung Cir ¢6 quyén cao nhét trong viée quan 1y, sir dung Nha Chung Cur.

Khéng miu lhugn vdi cac quy dinh cia phap ludt dang dugc dp dung hodc c6 thé duge ban hanh
tly timg thoi diém.
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Hoi Nghi Nha Chung Cur quyét dinh cac vén dé sau thong qua 114 nghi déu tién, Hoi nghi
thudng nién, HOi nghi bt thudng hoac thong qua viée 1dy y kién bang van ban theo céach thire quy
dinh tai Ban Ngi Quy nay.

(a) bé ci, bau, bd sung, bdi mién mdt hodc mét s6 thanh vién Ban Quan Tri; thdng qua,
bé sung, sira d5i Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

(b) Théng qua, b sung, stra ddi Quy ché hoat dong ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cur;
quyét dinh mitc phu cip trach nhiém ciia cic thanh vién Ban Quan Tri va cac chi phi hop Jy khic
phuc vy hoat ddng ciia Ban Quan Tri.

(¢) Théng qua mirc gia dich vy quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh phép
luat va viée sir dung kinh phf bao tri Phin S¢ Haru Chung ciia Nha Chung Cu.

(d) Sau khi két thic hgp ddng, quyét dinh Iya chon don vi quan 1y van hanh Nha Chung
Cu trong trudng hop Don vi quan 1y khéng ¢o6 chitc nang, ning luc quan 1y vdn hanh Nha Chung
Cu hoic ¢6 chirc niing, niing luc quan 1y van hanh nhung khdng tham gia quan 1y van hanh hodc
tham gia quan Iy vdn hanh nhung khong dap iing diroc cac yéu cdu nhu da thda thuan trong hop
dbng cung cAp dich vu ky véi Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

(e) Thdng qua bio cdo vé hoat dong quan 1y van hanh, hoat déng béo tri Phin S& Hiru
Chung ctia Nha Chung Cu;

(f) Quyét dinh cdc ndi dung khac c6 lién quan dén viéc quén Iy, st dung Nha Chung

Cu.
2. Hdi nghi dau tién

(a) HOi Nghi Nha Chung Cu {an dAu tién (Hdi Nghi Dau Tién”) s& do Chu Péu Tu triéu
tap va t& chirc khi dap tng cac diéu kién theo quy dinh cta phép luat hién hanh. Chu Déu Tu co
trach nhiém guri thar méyi hop cho ting Chu S& Hiru Cén H theo dia chi ddng ky cua ho. Hi nghi
nay chi duge t& chirc trong thdi han khang quéd 12 thang, ké tir ngay Nha Chung Cu dirge ban
giao dua vao st dung va c6 it nhat 50% Can Hg da dugc ban giao (khdng bao gbm sb Cin Ho
ma Chi Dau Tu giit lai khéng ban, chwa ban). Trudmg hop qua thoi han quy dinh tai Diéu nay
ma Nha Chung Cir chua c6 da 50% sé Can Ho dugc ban giao thi Hoi Nghj Pau Tién dugc td
chite sau khi ¢6 du 50% s6 Can HO duge ban giao.

(b) Diéu kicn vé sb luong ngudi tham dir Hai Nghi DAu Tién. H6i Nghi Dau Tién chi
dugc 14 chirc khi c6 t8i thiéu 50% dai dién Chi 8& Hiru Can H$ da nhén ban giao tham dy, truong
hop tri¢u tip 1in dau khdng di 50% dai dién Chii S& Hitu Cén Ho tham du thi trong thdi han 7
ngay lam viéc ké ty ngay hop héi nghi ghi trong thdng bao mi hop, Cha Dau Tu dé nghi Uy Ban
Nhén Dan Phudng t6 chirc H3i Nghi Pau Tién theo quy dinh cia phap lut.

(¢) Tai 110i Nghj P4u Tién, Chi Pan Tu s& chuin bi c4c ndi dung hop, théng bao thoi
gian, dia diém va td chirc hop hdi nghi chinh thirc cho céc chil s& hitu, ngudi st dung Nha Chung
Cu. Cha PAu tu/Ban Quan Trj ¢6 thé td chirc hop tri bi dé chudn bj cac ndi dung cho Hoi Nghi
Nha Chung Cu chinh thirc. N§i dung chuén bi Hoi Nghi Nha Chung Cur $an ddu bao gém cic
cdng vi¢c sau day:

(i) Kiém tra, x4c dinh tu cach dai dién Chi S& Hiru Cin Ho tham dir hdi nghi, trudng
hop tiy quyén thi phai cé vin ban fiy quyén hop phép; van ban iy quyén bao gdm céc ndi dung
sau: Ho, tén va sb dién thoai lién hé (ndu cd) clia ngudi Gy quyén va ngudi duge by quyén, dia
chi cén ho hoic phan dién tich khéc trong nha chung cu cha ngudi 0y quyén, cu thé s6 m? thudc
s& hitu riéng, cic ndi dung Gy quyén lién quan dén hoi nghi nha chung cur, quyén va trach nhiém
clia céc bén iy quyén va dugce iy quyén, vin ban dy quyén phai cé dy do chit ky ciia ngudi uy
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quyén va ngudi duge Gy quyén;
(i) Du thio quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu;

(i) Du kién d& xudt stra d6i, bd sung Ban Noi Quy (néu cd):

(iv) Du thao quy ché bau Ban Quan Tri Nha Chung Cur, dé xuét tén 20i cia Ban Quan
Trj theo quy dinh ctia phap luét, d& xuét danh sach, sb lugng thanh vién Ban Quan Tri, du kién
Truong ban, Pho ban quan tri;

(v) Du kién ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh
nha chung cu cho céc thanh vién Ban quan tri;

(vi) Dé& xuét mic gia dich vu quén 1y van hanh Nha Chung Cur, dir thao ké hoach bao
tri Phin S¢ Iliru Chung ctia Nha Chung Cur, d¢ xuit don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu; dé
xuat md hinh hoat ddng cia Ban Quan Trj, du thac quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai
chinh ciia Ban Quan Tri;

(vii) Thong bdo gia dich vy phai tra nhu bé boi, phong tip va cdc dich vu khéc (néu
co);

(viii) Céc dé xuft khac ¢4 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cur cin bao
céo 119 Nghi Nha Chung Cur lan dau.

(d) H6i Nghi Nha Chung Cu 1an déu quyét dinh cic ndi dung sau day:

(i) Quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cir (bao gbm hop Jin dau, hop thudng nién
va hop bt thudng);

(i) Quy ché bau Ban Quan Tri Nha Chung Cu, tén goi ciia Ban Quan Trj, sb lugng,
danh sich thanh vién Ban Quan Tri, Truéng ban, Phd ban quan tri;

(i) Stra ddi, bd sung ndi quy quan 1y, sir dung Nha Chung Cur (néu c6);

(iv) Céc ndi dung quy dinh tai muc (vi) diém (c) Khoan 5.2 nay; riéng ddi véi gid
dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu thi H§i Nghj Nha Chung Cu quyét dinh trén co s& quy
dinh cuia Ban N§i Quy nay va thoa thudn véi don vi quan ly van hanh;

(v) Cac khoan kinh phi ma Chu S¢ Hitu, ngudi st dung Nha Chung Cu phai dong
gop trong qua trinh sir dung Nha Chung Cu;

(vi) Cac ndi dung khac ¢ lién quan.

(¢) Uy Ban Nhan Dén cip Phudng c¢6 trach nhiém t chitc Hoi Nghi Nha Chung Cu
I3n d&u khi Chd Dau Tu d4 t& chire dé hop Hai Nghi Nha Chung Cu nhung khdng c6 du s ngudi
tham duir hai nghi theo quy dinh tai diém (b) Khoan 5.2 nay va Chu Dau Tu hoic dai dién chi s&
hitu cén hg co viin ban dé nghj Uy Ban Nhén Dan cAp Phudng td chirc héi nghi hoic khi Nha
chung cu d3 duge ban giao dua vao sir dung qué thoi han 12 thang va da ¢6 du 50% 56 ¢an hd
dirge ban giao thea quy dinh tai Pidm a Khoan 1 Biéu nay nhung Chi Dau Tu khdng té chirc hi
nghi nha chung cur va ¢4 don ctia dai dién chi s& hitu cin hd da nhan ban giao d& nghj Uy ban
nhén din cAp phurdmg 4 chirc hdi nghi.

(f) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay nhin dugce don ciia dai dién Chi S& Hitu Cin
Ho hodc nhan duge viin ban dé nghi cia Chi Pau Tu theo quy dinh tai diém (a) Khoan 5.2 nay,
Uy Ban Nhén Dén cip phudng c6 trach nhiém td chite Hdi Nghi Nha Chung Cur lan du. Két qua
ctia Hoi Nghi Nha Chung Cur 13n dau do Uy Ban Nhén Dan ¢p phudmg td chire ¢d gia tri 4p dung
i v6i cic Chu S& Hitu, ngudi dang sir dung Nha Chung Cu nhu H8i Nghi Nha Chung Cu do
Chu Péau Tu té chire.

3. Hgi Nghi Thwrong Nién

(a) Thoi gian va dia diém: Hoi Nghj Nha Chung Cu s& duge td chire hang nim do Ban
Quan Tri triéu tap (“Hoi Nghi Thudng Nién™) tai dia diém va thdi gian do Ban Quan Tri quyét
dinh va dugc néu trong Théng bdo mdi hop nhir quy dinh tai Didu 5.3 (b) duéi day. Triéu tip
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Hoi Nghi Thuong Nién Ban Quén Tri ¢ trach nhiém chufin bj chuong trinh, ndi dung, tai liu
va giri thong bao mdi du Héi Nghi Thuong Nién (“Thdng Bao Mdi Hop™) dén timg Can Ho tbi
thiéu 07 (biy) ngdy trudc ngay khai mac cudc hop. Thong Bdo Mai Hop phai néu rd thoi gian,
dia diém va chwong trinh hop, cich thirc cir dai biéu. Kém Thong Bao Mai Hop [ chuong trinh
va tai lidu lién quan dén ndi dung cugc hop. Thong B4o Moi Hop ¢6 thé guri qua dudng buu dién,
trao tay, hodc hinh thirc khac ma Ban Quan Trj cho ring thich hop. Ban Quan Tri ¢6 thé tb chirc
hop tri bi dé chun bj ¢cdc ndi dung cho cudc hop héi nghi chinh thite.

(b) Biéu kién va thé thirc tién hanh hop: Héi Nghi Nha Chung Cir duge coi 1a tién hanh
hop 1€ khi c6 t6i thidu 30% dai dién Chi S& Hitu da nhan ban giao tham dy. Hi Nghi Nha Chung
Cu thudng nién ¢ cac ndi dung sau day:

(i) Nghe bso cao két qua hoat déng ciia Ban Quéan Trj va thdng qua céc khoan thu,
chi hang ndm cua Ban Quan T'ri Nha Chung Cu;
(i) Xem xét théng qua quyét toan kinh phi bao tri Phin S& Hiru Chung ciia Nha
Chung Cu trong nim va théng qua ké hoach bio tri Phin S¢ Hitu Chung Nha Chung Cur cia nim
sau: Nghe bao cdo tinh hinh quan ly van hanh Nha Chung Cu;
(iii) Quyét dinh c4c ndi dung khac theo quy dinh tai Piéu 102 ciia Luat Nha & (néu
cd).

(c) Péi voi Hi Nghi Nha Chung Cu thudng nién ma két hop quyét dinh bau Tradng
ban quan trj hodic quyét dinh mi&n nhiém, bai mién toan b§ cac thanh vién Ban Quan Trj va biu
Ban Quén Tri mdi thi phai c6 tbi thiéu 50% dai dién chi s¢ hifu ¢in hd 42 nhan ban giao cua
cum nha chung cu dé tham dur.

{d) Trudmg hop qua gidm sat, thao luén tai H4i Nghi Nha Chung Ci ma Cha S hitu
Nha Chung Cu phat hién hanh vi vi pham vé tai chinh cva Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quan
Tri thi tiy theo mGrc d6 vi pham, Hdi Nghj Nha Chung Cu c6 thé quyét dinh bai mién mét, mét
s6 hodc toan bg thanh vién Ban Quan Trj Nha Chung Cur va bu thay thé céc thanh vién khac
theo quy dinh tai Khoan 5.4 Piéu nay; néu ngudi ¢é hanh vi vi pham thudc dién bi teuy ciru trach
nhiém hinh su thi H8i Nghj Nha Chung Cur théng qua quyét dinh d& nghi co quan c6 thim quyén
xem xét, Xur Iy trach nhiém hinh sy theo quy dinh ciia phéap luét.

(e) Trong trudng hop can thiét Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh 18p té kiém tra hodc
thué don vi c6 chuyén mdn @& kiém tra sb sach va viéc thu, chi tai chinh cva Ban Quan Tri:
tradmg hop thué don vj chuyén mén thi cac Cha S& Hitu, ngudi dang sir dung Nha Chung Cu
phai déng gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay theo théa thuan.

4, Héi Nghi Bat Thuimg

(a) Hoi Nghi Nha Chung Cu Bét Thuong (“Hoi Nghj Bat Thuong”) duge td chire khi
cé mft trong c4c trudng hop sau diy:

(i) Béu thay thé Trudng ban hosic Phé ban quan tri do bj mi&n nhiém, bai nhiém
hogc do chét, mét tich; trudng hop thay thé Phé ban quan trj 14 dai dién ctia Cha Piu Tur thi Chii
Piu Tu cir ngudi khac dam nhén ma khdng phai t chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bt Thuang;

(ii) Mién nhiém hoic bai nhiém toan bd cdc thanh vién Ban Quan Tri va biu Ban
Quan Trj mai;

(iif) Ban Quan Tr{ dé nghi thay thé don vi quan Iy vén hanh hoc didu chinh gié dich
vu quan Iy vén hanh Nba Chung Cu;

(iv) Céc trugng hop khac khi cé don dé nghi cia trén 50% dai dién Chii S& Hitu Cin
H§ da nhén ban giao.

(b) Diéu kién vé s6 luong ngudi tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu Bét Thudmg duoc
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quy dinh nhu sau:

(i) Trudng hop hop Hoi Nghi Nha Chung Cu dé biu Trudng ban hodc bdu méi
toan b Ban Quan ‘Fri Nha Chung Cur hoic quyét dinh thay thé don vi quan Iy van hanh ho¥c diéu
chinh gia dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cur thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién Chui S& Hiru
Can HY da nhédn ban giao Nha Chung Cur tham du.

(ii) Trudnghop td chire Hoi Nghi Nha Chung Cur theo dé nghi cta cdc Chi S& Hiru
Can Hd quy dinh tai muc (iv) diém (a) Khoan 5.4 Biéu nay thi phai c6 tdi thidu 75% sb ngudi da
¢ don dé nghi té chic hop HOi Nghi Nha Chung Cu Bét Thuéng tham dur.

(c) Ban Quén Trj ¢6 trach nhiém chuén bi ndi dung, théng bao, thdi gian, dia diém va
t& chirc hop hdi nghi chinh thire cho cac Chit S¢ Hirn, ngudi sir dyng Nha Chung Cur.

(d) Uy Ban Nhin Dan cip phudmg ¢6 trach nhiém td chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bét
Thudng dé quyét dinh mot trong cc ndi dung quy dinh tai muc (i), (i) hodc (iii) diém (a) Khoan
5.4 Diéu nay khi ¢c6 mot trong céc trudng hop sau day:

(i) Ban Quan Tri di t& chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bt Thuong nhirng khong
c6 di 586 ngudi tham du theo quy dinh tai muc (i) didm (b) Khoan 5.4 Pidu nay va ¢ vin ban dé
nghi ciia Ban Quan Tri.

(i) C6 don coa tbi thiéu 50% dai dién Chi S& Hitu Can H3 d& nhan ban giao dé
nghj té chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bit Thudng dé quyét dinh mdt trong cdc ndi dung quy
dinh tai cc muc (i), (ii) hozc (iii) diém (a) Khoan 5.4 Diéu nay nhung Ban Quan Tri khéng t8
chirc Hoi Nghi Nha Chung Cur Bt Thuodng.

(¢) Trong truémg hop 30 ngay, ké tir ngdy nhin dwgc vin ban dé nghj ciia Ban Quan
‘Trj hodc nhin duoc don ciia dai dién Chii S& Hitu Cin H3 quy dinh tai diém (d) Khoan 5.4 Diéu
nay, Uy Ban Nhén Dan cép phudmg c6 trach nhiém td chire Hoi Nghi Nha Chung Cu Bét Thudng.
Két qua cita Hi Nghi Nha Chung Cu Bét Thuong do Uy Ban Nhén Dén cép phudng té chirc co
gié tri 4p dung ddi vé&i cac Chi S& Hiru, ngudi dang sir dung Nha Chung Cu nhur Hi Nghi Nha
Chung Cu do Ban Quan Tri té chirc quy dinh tai Biéu nay.

5. Thanh phin tham du va viéc biéu quyét tai Hi Nghi Nha Chung Cu
(a) Thanh phén tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu duge quy dinh nhu sau:

(i) Trudng hop tb chitc Hai Nghi Nha Chung Cur lan dau thi thanh phin tham du
bao gdm dai dién Chii D Tu, dai dién Cha Sé Hiru Céin H3, dai dién Pon vi Quan Ly vén hanh
da nhén ban giao va mdi dai dién cua Uy Ban Nhan Dén cip phudng.

(i) Trudng hop td chirc H8i Nghi Nha Chung Cu Bit Thuéng va Hai Nghi Nha
Chung Cu Thudng Nién thi thanh phin tham du bao gdm dai dién Chu S& Hifu Cin Hd d4 nhin
ban giao, dai dién Chu Dau Tu (néu Cha Piu T con s& hitu dién tich trong Nha Chung Cur) dai
dién don vi quan Iy van hanh va mai dai dién cia Uy Ban Nhan Dén cip phuéng.

(iii) Mdi Chi S¢ Hitu Cin Ho hoic phan dién tich khac trong Nha Chung Cur chi
dugc ity quyén cho mot chd s hitu khac trong nha chung cu hodc mot ngudi dang s dung Cén
Ho hoiic phén dién tich khac trong Nha Chung Cu dé d& tham du va thay mat Chu s& hitu biéu
quyét, b phiéu tai 1161 Nghj Nha Chung Cu.

(b) Quyén bidu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu duge quy dinh nhir san:

() MGi mét vudng ciia mdt Cin Ho trong Nha Chung Cur tuong (g véi mot phiéu
bidu quyét:

(i) Ddi vai phan dién tich khac trong Nha Chung Cur khang phai 13 Cin Hd thi m3i
mét vudng c6 mot phiéu bidu quyét.
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(c) Moi quyét dinh cda Hdi Nghi Nha Chung Cu dugc thdng qua theo nguyén tic da s6
bing hinh thirc biéu quyét hodic bo phiéu; ndi dung cude hop phai dwgce 14p thanh bién ban, c6
chif ky ciia cac thanh vién chu tri va thu ky cude hop Hoi Nghi Nha Chung Cur.

Diéu 4. Quyén han va triach nhiém cia Chi diu tr

1. Thue hién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh Quy ché quan ly, sir dung
Nha Chung cu do Bo Xay dung ban hanh. Trudmg hgp chi ddu tir khong b chite ning, ning luc
quan 1y van hanh hodic ¢6 chirc ning, ning luc quén ly vin hanh nhung khdng tham gia quan Iy
vén hanh Nha Chung cur thi co thé gici thidu don vi c6 da Pidu kién vé& chirc niing, nang lyc quan
Iy vén hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 cua Ludt Nha & dé hoi nghi Nha Chung cu tham
khao, lua chon tham gia quan [y vdn hanh Nha Chung cu.

2. Thu kinh phi bao tri phn s& hitu chung clia nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 108,
Pitu 109 cia Luat Nha &, Nghi dinh sb 99/2015/NBD-CP va ban giao lai kinh phi ndy cho Ban quén
tri Nha Chung cu theo quy dinh cia phap lujt nha & va Quy ché quan 1y, sit dyng nha chung cu do
B¢ Xédy dung ban hanh.

3. Cht tri tb chirc hdi nghj nha chung cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban quan tri nha
chung cur va tham gia biéu quyét, bd phiéu tai hi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh néu con s& hiru cin hd, phan dién tich
khac trong Nha Chung cu.

4. Ban giao hé thdng két cu ha ting bén ngoai Nha Chung cu cho co quan quén Iy chuyén
nganh cia dja phuong theo quy dinh cia phép luat; lap, ban giao hd so Nha Chung cu cho Ban
guan tri Nha Chung cir theo quy dinh ciia Quy ché quén 1y, sir dung Nha Chung cu do B Xdy
dung ban hanh.

5. Quén ly, sit dung céc cdng trinh phuc vu cho sinh hoat chung ciia céc chd s hiru,
ngudi st dung Nha Chung cir do Nha nudce giao hodic duge xiy dung dé kinh doanh theo dung
muc dich néu trong ndi dung dy an da dugce phé duyét.

6. Bio tri phdn s& hitu riéng ciia minh: ¢6 trich nhiém béi thudng néu vide bao tri hogc
khong bao tri gdy ra thiét bai cho chd s hru khéc.

7. Yéu cAu co quan cé thim quyén xir Iy cdc hanh vi x4m pham tai san thudc s¢ hitu hop
phép ciia minh ho#ic cac hanh vi can trd viée kinh doanh hop phap theo ndi dung du én da duge
duyél. Co quan cé thim quyén ¢6 trach nhiém xir Iy cac hanh vi vi pham coa td chirc, ca nhan d6i
véi cde tai san hode hoat dong kinh doanh hop phép ciia Chi déu tu.

8. Phdi hop véi Ban quan tri Nha Chung cwr dé giai quyét cac kho khan, vuéng méc trong
viéc quan 1y, s dung Nha Chung cu.

9. Mua bao hiém chay, nd bit budc theo quy dinh cila phap Iudt phang chéy, chiva chy
va phap ludt vé kinh doanh bao hiém.

10. Bdi thuong thiét hai cho bén bj thiét hai theo thoa thuin hoc theo quy dinh cda phap
lugt; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy, xir phat vi pham ctia co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

11. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat.
Didu 5. Quyén han va trach nhiém cia don vi quan Iy vin hanh Nha Chung cw

1. Thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh theo Quy ché quan 1y, sit dung
nha chung cuir do B X4y dung ban hanh va hop déng dich vu quan Iy vén hanh d ky véi Ban
quan trj nha chung cwr hodc nguoi dai di€n quan ly nha chung cu (déi v6i Nha Chung cu khéng
phéi thanh 13p Ban quan tri); thuc hién béo tri phin s& hifu chung cia Nha Chung cr theo hop
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ddng béo tri néu ¢6 ning luc bio tri;

2. Kykét hop ddng phu vai cac don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly van hanh Nha
Chung cu (néu ¢6); giam sét viéc cung cz‘ip cac dich vu ciia cac don vi ndy;

3. Thong bao bing vin bin vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢d lién quan; théng béo
cic yéu ciu, ndi dung cin chi y cho ngudi sir dung Nha Chung cur trong trudng hgp xdy ra céc
tinh hudng ddt xuét nhur thién tai, dich bénh, hoa hoan; hudng din viée lap dit cac thiét bi trong
phin s& hiru riéng ciia chu sd hivu;

4. Thu kinh phi dich vu quan ly vdn hanh Nha Chung cur theo thoa thuén véi céc chi s&
hru, ngudri sir dung Nha Chung cur; thu, chi tra tha lao cho cac thanh vién Ban quan tri Nha Chung
cu theo quyét dinh ctia hi nghj Nha Chung c;

5. Dinh ky 06 thang mgt 14n hoZic theo yéu ciu cta co quan ¢ thim quyén phai bao céo
cong khai v& cng tac quan 1y van hanh Nha Chung cu vdi Ban quan trj Nha Chung cur; bao céo
tinh hinh quan 1y v4n hanh tai hdi nghi Nha Chung cu; 1y y kién gop ¥ cita ngudi sir dung vé viée
cung cép dich vy quan 1y van hanh Nha Chung c;

6. Phdi hop v6i Ban quan trj Nha Chung cu d& giai quyét cdc vén dé khdc cé lién quan
trong qua trinh quan Jy vén hanh Nha Chung cu;

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xit Iy cila co quan nha nurée ¢d tham quyén;

8. Thue hién cac quydn va trach nhiém khac theo thda thuan trong hop dbng dich vu quan
I¥ v4n hanh Nha Chung cu hodc theo quy dinh clia phap ludt ¢6 lién quan.

Pilu 6. Ban quan trj Nha Chung crr

1. Ban quén tri Nha Chung cu, cum nha chung cu duge thanh 14p va hoat ddng theo md
hinh Hoi ddng quan tri cia hgp tac x4 holic cua cong ty cb phan. Héi nghj nha chung cu quyét dinh
hra chon md hinh hoat ddng cuia Ban quén trj nha chung cur cho phi hop véi thuc té timg tda nha,
cum nha chung cu,

Trudng hop Ban quan tri nha chung cur dwge thanh 13p va hoat dong theo méd hinh Hai
dbng quan trj clia hop tac x4 thi viéce tridu tap va td chitc cudc hop ciia Ban quan trj duge thuc hién
theo quy dinh cia phap Luat vé hop tac xd. Trudng hgp Ban quan trj nha chung cu duge thanh lap
va hoat dong theo md hinh Héi déng quén tri clia cong ty ¢b phdn thi viée triéu 1ap va té chitc cude
hop cia Ban quan trj dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap Lut vé doanh nghiép.

2. M@ hinh Ban Quan Tri

Ban Quan Trj Nha Chung Cur 14 t8 chirc ¢6 tu céch phap nhan, c6 con d4u va hoat dong
theo ma hinh Hoi ddng quan tri ctia hgp tac xa hodc cia cdng ty cd phén. HGi Nghi Nha Chung
Cur quyét dinh mé hinh hoat ddng ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

Ban Quan Trj dugc thanh l4p thuc hién viéce triéu tap va td chic cudc hop cia Ban Quan

Tri duoce thyuce hign theo quy dinh cla Phap Luét

Viéc biéu quyét va ghi bién ban cude hop clia Ban Quan Tri phai tudn thy theo quy dinh

cua Ban N&i Quy nay.

3. Thanh phan va co ciu t chitc ciia Ban Quan Trj

(a) BRan Quén Tri Nha Chung Cu do Hdi Nghi Nha Chung Cir biu ra, trir khi ¢6 quy

dinh khéc clia phdp uat hodc Hoi Nghj Nha Chung Cu ¢ quyét dinh khéc s& bao gbm:
(1) Chu S6 Hitu Nha Chung Cur va dang sir dung Nha Chung Cu; hoic Ngudi
dang sir dung Ciin Ho/hodc phén dién tich khéc trong Nha Chung Cu duge Chy S& hitu iy quyén
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tham dy H61 Nghi Nha Chung Cur;
(ii) Pai dign Cha Pau Tu trong trdng hop Chi Pau Tu cdn s& hitu dién tich
trong Nha Chung Cur thi s& duge béu 1am Pho Ban Quan Tri.

(b) Ban Quan Tri s& bAu mét thanh vién lam Truéng ban, 01 hodc 02 Phé ban va cac
thanh vién khac do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh, trong dé ¢6 01 Phé ban la thanh phﬁn do
Chu Dau Tu cir tham gia Ban Quan Trj trong truong hop Chil PAu Tu con s& hitu dién tich trong
Nha Chung Cu. Trudng ban cé trach nhiém 1ap chiong trinh, ké hoach hoat ddng ciia Ban Quén
Tri, chi toa cude hgp HHi Nghi Nha Chung Cur va thuc hién cac quyen, nhiém vu khac do Ban
Quan Trj giao cho. Trucmg ban c¢6 thé Gy quyén bing vin ban cho mdt thanh vién khac thuc hién
cdc nhiém vy, quyén han ciia Truéng ban. Trudng hgp khdng ¢6 ngudi duge Uy quyén hoéc
Trudng ban khdng thuc hién nghia vu ctia minh thi cac thanh v1cn con lai biu mot ngudi trong b
cac thanh vién con lai giit chirc Trudng ban theo nguyén tic da sb qua ban.

4. Ban Quan Tri ¢6 céc trach nhiém va quyén han sau:

(a) Nhan ban giao, lwu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cdp mét bd hd so da
nhan ban giao tir chu dau tr cho don vi quan Iy van hanh trong truémg hop nha chung cu phai c6
dom vi quan Iy van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu § Quy ché quén 1y, s dung nha chung
cr do B3 Xdy dyng han hanh; trir trrémg hop don vi quan 1y van hanh 12 chu dau tu;

(b) Chun bj cic ndi dung va td chitc hop hdi nghi nha chung cu theo Quy ché quin
ly, sit dung nha chung cu do B§ X4y dung ban hanh; thdng bao cdng khai ndi dung hop déng quan
1y van hanh va hop ddng bao tri da ky két tai hdi nghj nha chung cu;

(¢c) Béo cdo két qua hoat ddng, thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri, két qua cong vide
bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu dé hdi nghi nha chung
cur kidm tra, giam sat, thdng qua theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cur do B
Xay dung ban hanh;

(d) Thay mit chi s& hitu d& thuc hién céc quyén déi véi phan sé hitu chung cta nha
chung cu theo quy dinh ctia Lut Nha & va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B3 Xay
dung ban hanh; khéng dugc kich dong ngudi khac gdy mét trdt ty, an ninh 1ai khu vye nha chung
cur;

(¢) Chiu trach nhiém trude céc chiz s& hitu nha chung cur vé nhiém vu dugce giao;
chip hanh ding quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri;

(f) D& nghij co quan c6 thim quyén t5 chirc hop hdi nghj nha chung cur, c¢dng nhin
Ban quan tri nha chung cu theo Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cir do B& X4y dung ban
hanh; td chirc hop h6i nghi nha chung cur d& quyét dinh thay thé don vi quan Iy vin hanh trong
trudng hop don vi dang quéan 1y vén hanh khéng con du diéu kién qudn ly van hanh nha chung cu
theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cur do B§ Xay dung ban hanh;

(g) Yéu ciu co quan c6 thAm quyén giai quyét khi chii diu tu khéng ban giao hd so
nha chung cu, khéng ban giao kinh phi bao tri phin sd hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh;

(h) Ban giao lai hd so, s sich, gidy t& dang quan 1y cho Ban quan tri méi sau khi
durge cdng nhan;

(i) Thanh vién Ban quan tri néu c6 hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cur do By Xay dung ban hanh va quy dinh cta phép luit lién quan thi thy theo mitc dd vi
pham ma bi xir 1y theo quy dinh cla Quy ché ndy, xr phat vi pham hanh chinh hoic bj truy cfru
trach nhiém hinh sir; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bi thiét hai;

(i) Chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cha co quan nha nude ¢ thdm quyén va
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thue hién céc quyén, trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luét;

(k) Pon dbc, nhic nhd cac chi s¢ hi, ngudi sir dung nha chung cu trong viée thuc
hién ndi quy, quy ché quan Iy, sir dung nha chung cur;

(1) Quan Iy, sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu theo quy
dinh ctia Ludt ndy va quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu; bao cdo Hoi nghi nha chung cur viée
thu, chi khoan kinh phi nay;

(m) Dé nghi Hoi nghi nha chung cu thng qua muc gia dich vu quan 1y vin hanh nha
chung cu;

(n) Ky hop ddng cung cép dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu voi chu diu tu
hodc don vi ¢6 chirc néng, nang luc quan Iy van hanh nha chung cu sau khi di dugc Hoi nghi nha
chung cur lya chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 102 cia Lu4t nha & nim 2014.

(0) Trudng hop nha chung cur khdng yéu cdu phai ¢b don vi quan Iy van hanh theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 105 ca Luat nha & ndm 2014 va dugc Hoi nghi nha chung cu
giao cho Ban quan tri thuc hién quan Iy vdn hanh thi Ban quan trj nha chung cu thyc hién viée
thu, chi kinh phi quan Iy van hanh theo quyét dinh cia Hai nghj nha chung cu;

(p) Ky két hop ddng véi don vi ¢6 ning luc bio tri nha ¢ theo quy dinh cia phép luét
vé x4y dyung dé bao tri phin s& hitu chung cua nha chung cu va gidm sat hoat déng bao tri. Viée
bao tri phén s¢ hitu chung ¢ thé do don vi dang quan 1y van hanh nha chung cir hodc don vi khac
c6 nang lyc bao tri theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung thue hién;

(@) Thu thap, tng hop y kién, kién nghi ctia ngudi sir dung nha chung cu vé viée
quan 1y, str dung va cung cip cac dich vu nha chung cur d phdi hop véi co quan chirc ning, td
chire, ¢4 nhdn ¢6 lién quan xem xét, giai quyét;

() Phdi hgp véi chinh quyén dia phuong, t§ dan phé trong viéc xdy dung nép sbng
van minh, giit gin trdt tu, an toan x4 hgi trong nha chung cu;

(s) Thuc hign ding quy ché hoat déng cta Ban quan trj nha chung cu da duoc Hi
nghi nha chung cu thong qua, khdng duge ty bii mién hoic bd sung thanh vién Ban quan tri nha
chung cir;

(t) Dugc hudng thi lao trach nhigm va céc chi phi hop 1y khac theo quyét dinh ctia
HG6i nghi nha chung cu;

(u) Chju trach nhiém trude phap luat, teude chi s¢ hitu, ngurdi sir dung nha chung cu
khi thyc hién quyén va trach nhiém khong dung v6i quy dinh tai khoan nay;

(v) Thuc hién cie céng viéc khac do HYi nghi nha chung cu giao ma khong tréi vdi
quy dinh phap Juat.

5. Ban Quan Trj Nha Chung Cur ¢6 kinh phi hoat ddng do Chu S& Hitu, ngudi sir dung
Nhi Chung Cu déng gép hang nim trén co s& quyét dinh cia Hoi Nghi Nha Chung Cu; kinh phi
ndy duge ghi 1 trong quy ché hoat dong cua Ban Quan Tti va duoc quan |y thdng qua mdt tai
khodn hoat dong ciza Ban Quén Tri. Ban Quan Tri Nha Chung Cu phéi sir dung kinh phi hoat déng
dung muc dich, khéng duge ding dé kinh doanh va phai bdo céo viée thu, chi tai cude hop Hai
Nghi Nha Chung Cu thudng nién,

6. Thanh vién Ban Quan Tri.

(a) MB&i Cu dén cé quyén ng cir hodic d& cit Cu dan khac [3m thanh vién Ban Quan

Tri nhung cdc Cu dan ing cir hodc céc Cur dén duge dé cir phai dép Gng céc yéu cdu theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 19 clia Quy ché Quan Iy, Str dung Nha Chung cu ban hanh kém theo Théng tir
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56 02/2016/1T-BXD ngay 15/02/2016 caa B§ trudng B Xay dung va theo quy dinh tai Khoan 6
Piéu 3 clia Thong tir 28/2016/TT-BXD ngay 14/12/2016 sira ddi, b sung mdt s quy dinh cia
Quy ché quan ly, str dung Nha Chung Cu ban hanh kém theo Théng tur 56 02/2016/TT-BXD. Viéc
(g cir/dé cir phai durge giri cho Ban Quan Tri (sau khi Ban Quan Tri dwgc thanh |ap) it nhét 13 ba
muoi (30) ngay trude ngay du kién khai mac Hoi Nghj Nha Chung Cu dé biu thanh vién Ban
Quén Tri. Phuong thirc tién hanh bau cir, s phiéu biéu quyét can thiét va cach thirc bo phiéu s&
do ban Quan Tri Ban Quan Tri quy dinh pha hop vdi Ban Ndi Quy nay.

Ngoai ra, khuyén khich cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu tham gia 16p bdi dudmg
kién thirc chuyén mén, nghiép vu vé& quan ly van hanh nha chung cu do céac co s¢ da diéu kién
thyc hién dio tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cir da
duge B Xay dung cdng nhidn theo quy dinh.

(b) Nhiém k¥, s6 lwong thanh vién Ban Quén Tri:

(i) Ban Quan Tri gdm it nhét ba (03) thanh vién, sé lugng cu thé do Hai Nghi
Nha Chung Cu quyét dinh tiy ting thai didm.

(i) Nhiém k¥ ctia Ban Quan Tri do H6i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh nhung
t6i da khéng qua ba (03) nam va duoe bau lai tai H5i Nghi Nha Chung Cu thurdmg nién ciia nam
cudi nhiém ky, trir trudmg hop hop Hai Nghi Nha Chung Cu bt thurgng dé thay thé Ban Quan
Tri. Thanh vién Ban Quan Tri ¢4 thé dirge biu lai vai s6 nhiém ky khang han ché.

(iii) Ban Quan Tri ciia nhiém ky vira két thic tiép tuc hoat déng cho dén khi
Ban Quén Tri mé&i dwoc bAu va tiép quan cng viéc.

(iv) Trudng hop ¢6 thanh vién duge biu bd sung hoic thay thé thanh vién tir
chire, bi mién nhiém, bai nhiém trong thai han nhiém k¥ nhiém k¥ cia thanh vién d6 14 thoi con
lai cua nhiém k¥ ctia Ban Quan Tri.

(v) Nhiém ky hoat dong cia Ban Quan Tri sé dugc tinh tir ngay Uy Ban Nhin
Dén cip quan kY quyét dinh cdng nhan, trir trudng hop phép lut quy dinh khac.

(c) Muec thu lao cda thanh vién Ban Quéan Trj

Céc thanh vién Ban Quan Tri duge hudmg thi lao khi thuc hién nhiém vu vai tu cach 12
thanh vién cia Ban Quan Tri. Mirc thi lao cia cic thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu do
cac Chu 8& Hiru, ngudi sir dung Nha Chung Cu déng gép theo quyét dinh cia Hi Nghi Nha
Chung Cu trén co s¢ diéu kién cu thé cia Nha Chung Cur va timg dia phuong, trir trudmg hop
thanh vién Ban Quén Trj tir chdi nhan thu lao. Ngodi ra, cdc thanh vién con duge hoan tra céc chi
phi hop Iy phat sinh trong qua trinh thye hién nhiém vu ciia minh theo nguyén tic duoc Hoi Nghi
Nha Chung Cu thong qua.

(d) Ngudi s& hiru, ngudi dang sit dung Nha Chung Cu déng thu lao qua cOng ty
quan ly dé chi tra cho céc thanh vién Ban Quén Trj; khoan tién nay khong phai hach todn vdo hoat
dong kinh doanh ctia don vi quan ly van hanh,

7. Céac quyét dinh ¢ia Ban Quan Tri Nha Chung Cu néu vuot quéa quyén han quy dinh tai
Ban Ngi Quy thi khdng c6 gid tri phép ly; trudmg hop gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap

cita cdc té chirc, ¢4 nhan thi cac thanh vién Ban Quan Tri phai chiu trach nhiém bdi thudng theo
quy dinh ctia phap luft.

Trudng hgp Nha Chung Cu phai ¢6 don vi quan 1y vin hanh theo quy dinh cia Luat Nha
0 thi Ban Quan Tri Nha Chung Cu khéng duge thué ngudi lao déng, khéng duge thanh 13p cac bo
phén tryc thude. Cac thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu chiu trach nhiém thyc hién cac cong
viéc theo phan cdng tai quy ché hoat dong ciia Ban Quan Tri.

8. Thii tuc c6ng nhén va théng bdo hoat déng ctia Ban Quan Trj
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() Trong thdi han 10 Ngay I.am Viéc, ké tir ngay duge Hoi Nghi Nha Chung Cu
(bao gdm trudng hop biu Ban Quan Tt lan diu: bdu Ban Quan Tri khi hét nhiém ky hodic bj bii
mién, thay thé; hodc biu thay thé Trirdng ban, Phé ban quén tri); Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém
ndp hd so @ nghi céng nhan Ban Quan Tri quy dinh tai tai Uy Ban Nhén Dan cip quan noi cé
Nha Chung Cur.

(b) Trong théi han 07 (bay) ngay 1am viée, ké tir ngay nhén day du hd so dé nghi cla
Ban Quan Tri. Uy Ban Nhan Dan cép quin ¢ trach nhiém kiém tra va ban hanh quyét dinh cong
nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cur: trurdng hgp Uy Ban Nhan Dan cip quén d& ban hanh quyét
dinh cdng nhan Ban Quan Tri thi phai thu hdi quyét dinh nay trude khi giao quyét dinh cong nhin
mdi cho Ban Quén Tri Nha Chung Cur.

N6i dung quyét dinh c6ng nhan Ban Quan Trj Nha Chung Cur bao gbm:

(i) Tén Ban Quan Trj v@ md hinh hoat dong cida Ban Quan Tri;
(i) S6 lugng thanh vién Ban Quén Tri;
(iif) Ho, tén va chirc danh Trudng ban, Phd ban Quan Iri;
(iv) Nhiém ky hoat d¢ng ciia Ban Quan Tri;
{(v) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cdc t8 chire, ¢4 nhén c6 lign quan.

(¢) Sau khi c6 Quyét dinh cong nhan Ban Quan Tri cia Uy Ban Nhan Dan cp Quén.
Ban Quan Tri dugc cdng nhén ¢6 trach nhiém 14p tai khoan hoat dong chia Ban Quan Tri, va 13p
tai khoén quan ly kinh phi bao tri Phidn S& Hiru Chung theo quy dinh ciia phap luat vé nha o, Ban
No§i Quy nay va ding ky con déu theo quy dinh cia phip lujt vé déng ky quan ly con du (tén
Ban Quan Tri khic trén con diu phai trung v6i tén Ban Quan Trj da duoc Uy Ban Nhén Dién c4p
Quén cdng nhén), trir trudng hop Ban Quan Tri da c6 con du va tai khoan duge cip theo quy
dinh,

Ban Quén Tri dugc hoat déng ké tir khi c6 con diu duge ding ky theo quy dinh ctia phap
luat va c6 tai khoan duge 1dp theo quy dinb tai Ban Noi Quy nay. P§i v&i Ban Quan Tri d ¢6 con
diu, ¢d tai khoan dugc 13p theo quy dinh ma khang thude trwomg hop ddi tén Ban Quan Tri thi
phai c6 van ban thong bdo cho té chite tin dung noi dd md tai khoan kém theo ban sao cé chimg
thuc quyét dinh cdng nhén Ban Quan Tri dé thue hién giao dich v&i td chirc tin dung theo quy
dinh.

(d) H4 s d& nghij cong nhan Ban Quén Tri dugc thyc hién nhu sau:

Trudng hop thanh 1ap Ban Quan trj Nha Chung Cu lan du thi hd so dé nghi cang nhan
Ban Quén Tri bao gdm:
(i) Vin ban d& nghj ctta Ban Quan Tri, trong d6 néu 13 tén Ban Quan Tri da duge
Héi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh thdng qua;
(ii) Bién ban hop Hdi Nghi Nha Chung Cu vé viéc bau Ban Quan Tri; Danh sach
cdc thanh vién Ban Quan Tri; hg tén Trudng ban va Phé ban quan tri;
(iii) Quy ché hoat d6ng cia Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng
qua.
Trudng hop bau lai Ban Quan Tri Nha Chung Cu khi hét nhiém k¥ hodic bdu Ban Quan
Trj m6i do bi bai mién theo quy dinh hoZic biu thay thé Trrdng ban. Phé ban quén tri thi hd so dé
nghj céng nhin Ban Quan Trj Nha Chung Cu bao gdm:
(i) Vin ban dé nghi cia Ban Quan Trj;
(i) Ban gbe Quyét dinh cong nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cu;
(iii) Bién ban hop Hi Nghi Nha Chung Cir vé viéc biu lai, biu thay thé Ban Quan
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Trj hodic bdu thay thé Truéng ban, Phé ban quan trj;
(iv) Danh sich Ban Quéan Tr (bao gdm danh sach céc thanh vién Ban Quan Tri,
vi irf Trudng ban, Phd ban quan tri;
(v) Quy ché hoat dong ctia Ban Quan Trj d2 duge Hi Nghi Nha Chung Cu théng
qua (néu c6 stra dbi, b sung quy ché nay).
9. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cda Ban Quan Tri.

(@) Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi i chinh ciia Ban Quan Tri Nha Chung
Cu do Hdi Nghj Nha Chung Cu thdng qua, bao dam c¢dng khai, minh bach, tudn thu quy dijnh cta
Ban N§i Quy niy, quy dinh cia phap luat vé& nha & va phdp luat ¢ lién quan.

(b) Quy ché hoat dong cia Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gém cac ndi dung sau
day:

(i) M3 hinh hoat ddng ciia Ban Quan Tri; mdi quan hé giita cdc thanh vién Ban
Quan Tri va giira Ban Quén Trj v&i céc co quan, t6 chire ¢6 lién quan trong qué trinh quén 1y, sir
dung Nha Chung Cu.

(i) Nguyén tic td chirc hgp Ban Quan Tri, bao gé‘)m quy dinh vé ngudi triéu tip
hop, diéu kién hop, ngudi chu tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thirc biéu quyét, quyét dinh
cic van d& thude trach nhiém, quyc“:n han cia Ban Quan Tri, hi¢u Irc cac quyét dinh ciia Ban
Quaén Tri;

(iti) Quyén, nghia vu cia Ban Quéan Tri v trach nhiém cy thé ciia timg thanh vién
Ban Quan Tri, trong dé néu rd trach nhi¢m ky cdc vin ban cia Ban Quan Tri, k¥ két hop déng
véi don vi quan 1y van hanh, don vi bao tri phin s& hiru chung Nha Chung Cur; trach nhiém diéu
hanh, ky van ban khi vaing mit Trudng ban hoic Phé ban quén tri: trach nhidm quén 1y con d4u
cia Ban Quan Trj (néu ¢6 con dau);

(iv) Quyén duoc cung cip thdng tin va trich nhiém cung cip théng tin giita céc
thanh vién Ban Quan Tri.

(v) Viéc tiép nhéin, phan hdi cic kién nghi cia Chi Sé Hiru, ngudi sit dung Nha
Chung Cu, viéc x¥ 1y c4c trurdng hop lién quan dén viéc bai mién, mién nhiém thanh vién Ban
Quan Trj vé tréch nhiém bdi thudng thiét hai clia ngudi ¢d hanh vi vi pham.

(vi) Co ché bio cdo, thdng qua quyét dinh cc khoan chi ctia Ban Quan Tri: ngudi
chiu trach nhiém quan |y hd so, gidy to hoat ddng ctia Ban Quan Tri.

() Quy ché thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gbm céc ndi
dung sau day:

() Quy dinh vé& cic khoan thu do Ban Quan Tri quan 1y, tén ngudi ditng chu tai
khoan hoat déng, tai khoan quan ly kinh phi bao tri phin sd htru chung do Ban Quén Trj quan 1y,
quy dinh v& ky han tién giri kinh phi bao tri phén s hifu chung ciia Nha Chung Cur;

(i) Quy dinh v& mirc thu lao cira tirng (hanh vién Ban Quan Tri va céc chi phi
phuc vu cho hoat ddng ciia Ban Quan Tri;

(iii) Phén céng trach nhiém trong viée thu kinh phi, thay miit Ban Quan Trj dé ky
duyét chi cac kinh phi hoat ddng ciia Ban Quan Tri, ky van ban d& nghi rit kinh phi bao tri phén
s& hitu chung cia nha chung cu va ky cac gidy ty thanh quyét toan kinh phi v&i don vi béo tri,
don vi quan 1y vén hanh;

(iv) Quy dinh quy trinh rit tién va céc hd so gidy t& cu thd dé 1am tha tuc rit tidn
tai cac tai khoan do Ban Quan Tri dang quan ly;

(v) Phén cbng giao trach nhiém ghi chép, quan Iy s séch, héa don chimg tir thu,
chi tai chinh cia Ban Quan Tri:

(vi) Quy dinh mirc tién mat tdi da Ban Quan Tri duoc rat dé truc 1iép thanh todn

Hop Ddng Mua Bén Can Hé Chung Cu ' 17



cho dom vi thyc hién bao tri Phin 8o Hitu Chung ciia Nha Chung Cu; quy dinh mic kinh phi Ban
Quan Tri dugc sit dung dé bao tri cac cdng viée dot xuit ma khdng phai hop Hoi Nghj Nha Chung
Cu hoic xin ¥ kién ciia cac Chi 8¢ 1gu Nha Chung Cu dé quyét dinh;

(vii) Quy dinh hinb thic x 1y vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich hodic
chiém dung kinh phi do Ban Quan Tri quan Iy hodic c6 sai pham trong ghi chép, quan Iy sd sach
héa dom, chimg tir thu, chi tai chinh;

(viii) Quy dinh cac ndi dung khéc ¢6 li€n quan.

10. Biéu quyét thdng qua cac quyét dinh ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

(@) Céc quyét dinh ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugce thong qua bing hinh thirc
biéu quyét hoic bd phiéu theo quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri, duoc Iap thanh bién ban, cé
chir ky ctda thu ky cude hop, céc thanh vién Ban Quan Tri du hop va cé dong d4u ctia Ban Quan
Tri (d6i véi trudmg hop ¢6 con déu). Truong hop ty 18 bidu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién
Ban Quan Tri thi két qua cudi cling duge xéc dinh theo bidu quyét ciia Trudng ban hojc Phé ban
chu tri cude hop (néu ving Trudng ban), tri trudng hop quy dinh tai diém (b), (c) Khoan nay.

(b) Cac dé xuét sau day chi duoc théng qua khi co tdi thidu 50% tdng s8 thanh vién
ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu tén thanh:

(i) D& xuit thay ddi don vi quan 1y van hanh;
(ii) Quyét dinh lra chon don vi thuc hién bao tri;

(iii) D& xudt thay ddi gia dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

(iv) Céc dé xudt yéu ciu cia Ban Quan Tri ddi véi Chit Pdu Tu trong qué trinh
quan ly, sir dyng Nhi Chung Cu;
(v) Cac trudng hop khéc do hdi nghi nha chung cir quyét dinh.

(¢) D&i v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri Phan Sé Hiru Chung ciia Nha Chung

Cur thi phéi duge 75% thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cur ddng ¥.

11. Mién nhiém, bdi mién thanh vién Ban Quan Trj hodic bdi mién Ban Quan Tri.

(a) Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thuc hién khi ¢6

mdt trong céc trudng hop sau day:

(i) Thanh vién Ban Quén Tri thoi tham gia hodic xin mién nhiém;

(ii) ‘Thanh vién Ban Quan Trj khang con 1a chi sd hiru can hd trong Nha Chung
Cr;

(iii) Thanh vién Ban Quan Trj chuyén di noi khac.

(b) Viéc bii mién Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu durge thye
hién khi c6 d& nghi cia Ban Quan Trj hoic dé nghi cta dai dién Chi S& Hiru Can HS trong céc
trudng hgp sau ddy:

(i) Ban Quan Tri khéng bdo céo két qua hoat ddng cho H6i Nghi Nha Chung Cur
theo quy dinh cia Ban N§i Quy nay;

(ii) Ban Quan Tri khong hoat déng sau khi duge bau;

(iii) Thanh vién Ban Quan Trj vi pham quy ché hoat déng ho3c quy ché thu, chi
1ai chinh cia Ban Quan Tri;

(iv) (Thanh vién Ban Quan Tri khong tham gia cac hoat djng ctia Ban Quan Tri
trong 06 thang 1ién 1iép hodc khong tham du tdi thidu 30% tdng s6 cac cude hop cua Ban Quan
Tri trong 01 nam,

(¢) Viéc béu lai thanh vién Ban Quéan Tri Nha Chung Cir duge thuc hién nhu sau:

(i) Trudng hop bu thay thé Ban Quan Tri hoidc biu thay thé Trudng ban, Phd
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ban quan tri thi phai t§ chire HAi Nghi Nha Chung Cur bit thuang dé quyét dinh thea quy dinh tai
Diéu 4 cua Ban Ngi Quy nay; truomg hop mién nhiém hodc bai midn Pha ban quan tri la dai dién
ctia Chd DAu Tur thi Chia DAu Tu cir dai dién khac thay thé ma khéng phéi td chitc Héi Nghi Nha
Chung Cu bt thudng.

(ii) Trudng hop biu thanh vién Ban Quan Tri khéng thudc dbi tuong quy dinh
tai muc (i) diém (c) nay thi Ban Quan Trj d& xvét ngudi thay thé va giri xin y kién cia céc dai dién
Chu Sé& Hiru Cin HY; néu durge t6i thidu 50% dai dién Cha S& Hitu Cin H§ da nhén ban giao hodc
c6 s6 lugng it hon theo quyét djnh ciia Hai Nghi Nha Chung Cu ddng ¥ thi ngudi duge dé xuat
dirge cdng nhén 1 thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu: trudng hop khéng c6 di s ngudi
déng ¥ thco quy dinh tai Diém nay thi phai hop Hoi Nghi Nha Chung Cu bit thudng cia tda nha
dé bau ngudi thay thé theo quy dinh tai Khoan Diéu 5 cia Ban Ngi Quy nay.

Diéu 7. Quy dinh vé viéc sir dung Phin S& Hire Chung

Chu s& hitu, ngudi sit dung va khach ra, vao Nha Chung Cur phai tuén thii cac quy dinh sau
day:

1. Sir dung thang may va céc thiét bj sir dung chung theo dung muc dich, cong niing thiét
ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sit dung thang may hodc ¢dng trinh phuc vu chung phai cé
cha, me¢ hodic ngudi trdng coi di kém va giam sat.

2. Khong duge lam hu héng hogic ¢6 hianh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung
Cu.

3. Khong dugc chiém dung, sit dung Phan S& Hiru Chung vao muc dich riéng; khong
dwoc dé cac var dung thudc sd hito riéng tai Phan S¢ Hitu Chung. Trudng hop ¢d sy vi pham thi
vat d6 duge xem 13 vo chii va Bon Vi Quan Ly Van Hanh duoc quyén tu quyét dinh cich giai
quyét sau khi da niém yét cong khai bang vin ban tai Nha Chung Cu dén 14n tht hai ma chi so
hiru cia vat dung van khong di doi vat dung khoi Phan S& Hitu Chung. Moi chi phi thyc té phat
sinh tir viéc giai quyét trén do chu s hitu cla vat dung dé ganh chiu.

4, Tuén thi ddy db cac quy dinh vé viée ding, d3 xe tai noi dugce dimg, d5 xe theo quy
dinh,

5. Sir dung nha sinh hoat cdng déng vao dong muc dich, cdng ning theo quy dinh cia
phap Juat vé nha &.

6. Tuan tha ddy da cic quy dinh vé an toan phong chdy, chira chédy cia Nha Chung Cu.

7. Thanh toan phi trdng giit xe va cic chi phi phat sinh lién quan dén viéc trng giit xe
nhu dugc cdng bé cong khai béi Don Vi Quan Ly Véan Hanh tay tirng thoi diém.

8. Khdng duge dit c4c bién quang cdo, pa nd, ap phich, bién hiéu, phoi quan 4o hojc Vit
dung khac & phia mat ngoai Cin Hd hoic bén trong Cin H6 nhung ¢6 thé nhin thdy dugc tor mat
ngodi ctia Cin H3/Nhi Chung Cur giy mét thdm my, van minh cho Nha Chung Cu, trir truong hop
khu vyc thuong mai duge dit bién quang cao theo quy dinh ctia Chi Dau Tu hoic Pon Vi Quén
Ly Vén Hanh,

Diéu 8. Quy dinh vé vige sira chifa cic hw hong, thay d@bi hoic 15p dit thém trong Cin
H9, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng

1. Trudng hop Cin Ho hodc phin dién tich khéc thudc sér hitu riéng ¢6 hu hdng thi chi
s& hitu hofic ngudi sir dung duge quyén sira chita, thay thé nhung khong dwoc 1am bu hong phan
s& hifu chung va anh hudng dén céc cha sd hitu khéc.

2. Trudng hop thay thé, stra chita hoac 1p dit thiét bj thém thi phai bao dam khéng lam
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thay d6i, bién dang hoc Jam hu hong két ciu ciia Nha Chung Cu.

3. Trudng hop cd hur hong cdc thiét bj thuge phan s¢ hitu chung, sir dung chung gin lién
v&i Can Ho, phén dién tich khic thude sd hiru riéng thi viéc thay thé, stra chira phai dugc thyc hién
theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B9 Xay dung ban hanh nhung
khéng duoc lam anh hudng dén phén s& hitu riéng ciia chii sé hitu khac, Cha s& hiru phai théng
bao cho Don Vi Quan Ly Vén Hanh dé kip thai sira chira, thay thé khi ¢6 hu hong va phai tao diéu
kién thudn lgi cho don vi thi cbng khi sira chita cac hur hdng nay.

4. Trudng hop Nha Chung Cur ¢6 khu vén phong, dich vy, thuong mai ma c¢d hir héng cac
thiét bi thudc phén sir dung chung cia Nha Chung Cu thi chii s& hitu khu chire ndng nay phai thyc
hién stta chita, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché quan Iy, sir dung Nha Chung Cur do Bo Xay
dung ban hanh.

5. Trudng hop van chuyén cac thiét bi, 8 ding trong Nha Chung Cu hodic van chuyén
vat [i¢u khi sira chira cac hu hong thi phai thong béo cho Don Vi Quéan Ly Vian Hanh va chi dugc
thuc hién trong thdi gian tir 8 gio dén 18 gidy hang ngay dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong caa
Nha Chung Cu.

Piéu 9. Quy djnh vé viéc x& Iy khi ¢6 sy c6 ciia Nha Chung Cuwr

1. Khi gap sur cb co thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi chi s& hitu, ngudi sir dung phai théng bdo ngay cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé xir 1y,

2. Trudng hop gap sw ¢b khan cp, cin thiét phai so tan ngudi ra khdi Nha Chung Cu thi
phai thuc hién theo huréng dan trén loa phét thanh hodc bién chi din thodt hiém hodic huéng din
cia bao vé, dom vi ¢ tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 10. Quy dinh v& viéc cong khai théng tin ciia Nha Chung Cu

1. Ban Quan Trj, Bon V) Quan Ly Van Hanh phaj thong bio cdng khai cac thong tin cé
lién quan dén vig¢c quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén bang tin ho%c bang théng bao hodc phuong
ti¢n thdng tin khac ciia Nha Chung Cur.

2. Céc ndi quy vé phang chay, chita chay phai duoc gin dimg noi quy dinh; ndi quy st
dung thang mdy phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dirgce an toan, thuan
tién.

Diéu 11. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, ngwdi siv dung Nha Chung Crr

1. Yéu ciu Ban Quan Trj va Pon Vi Quan Ly Van Hanh cung cép thong tin, cc ni dung
lién quan dén quan ly, sir dung Nha Chung Cu.

2. Cha s¢ hitu Nha Chung Cur ¢6 trach nhiém ddng bao hiém chay, nd theo quy dinh cia
phép luat.

3. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh ciia Ni Quy Nha Chung Cur va Quy ché quéan
1y, sir dung Nha Chung Cu do B6 X4y dung ban hanh.

4. Déng ddy du, ding thoi han Phi Quan Ly dé phuc vy chi tra cho céc cdng viée, dich vu
quan 1y va vén hanh lién quan dén Phan S& Hiru Chung, va cac chi phi khac theo quy dinh ciia
phép luét va theo thoa thudn v6i cde nha cung cép dich vu.

Diéu 12. Quy dinh vé phong chay, chita chay (PCCC)

I. Cu din Nha Chung Cu c6 nghia vy thuc hién nghiém chinh I.uat Phong chdy va Chita
chdy (sav diy goi tat 13 PCCC) dugc Québc hdi thdng qua ngay 29/6/2001 va cdc van ban sixa dbi,
bd sung va cac phuong an PCCC co s¢ duge S¢ canh sdt PCCC cép tinh noi ¢6 Dir An ban hanh.
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2. Cu déan tir 18 tudi tro [én, du sitc khoe ¢6 trach nhiém tham gia vao ddi dan phong, doi
PCCC co sd duge 14p tai noi cur ted kKhi ¢6 yéu cAu.

3. Cu din Nha Chung Crr 12 ngudi chiu trich nhiém t5 chic hoat dong va thuémg xuyén
kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém ciia minh va cdc trach nhi¢m cu thé khéc nhu sau:

(a) Khivéing nha dai ngay phai thong bdo cho Don V| Quan Ly Vén Hanh, tit hét moi
ngudn thiét bi dién, nudce, gas, ngit ciu dao tdng. Chil nha cho cac vin phong cong ty, ngudi nude
ngodi thué Cin Ho ¢6 trach nhiém phd bién, nhic nhé ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh
Noi Quy Nha Chung Cu.

(b) Khdng tu tién can thiép, ddu ndi, sira chita, 1ip thém thiét bi vao hé théng bdo
chay, nd, loa théng tin & cac Cin Hé.

(¢) Khéng hat thude 14, virt diu mau thudc 14 & hanh lang, cdc thang bj, ciu thang
mdy va nhitng noi céng cdng khdc cia Nha Chung Cur.

(d) Khong sir dung lita trén tai khu vire khéng dugc phép.

(e) Ludn canh giac, than trong trong viéc dun nau. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng cac trang thiét bi (didu hoa khéng khi, ti lanh, may dun nudc, dén sudi...), ddy dan, ong
din cua hé thdng gas, didn va cac trang thiét bj khac; néu thy c6 gi bét thudng cén bao ngay cho
Pon Vi Quan Ly Van Hanh xem xét xit 1y. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nudc dé dam bao
an toan.

() Chit Can Hd ¢ trach nhiém ph bién dén tirag thanh vién sinh séng trong Can Ho
quy dinh v& phong chéng chay, nd, cira thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, vai nrrde ciru hda
2 tu xt¥ Iy ngay tir phiit dau tién nham tranh ¢ dém chay lan rong.

(g) Phuong tién piao théng co gidi tir 4 chd ngdi trdr [én cda cu dan phai dam béo cée
didu kién theo quy dinh ciia co quan quan 1y Nha nuée vé PCCC.

(h) Cht s& hiru Nha Chung Cu c6 trdch nhiém mua béo hiém chéy. n6 bt bugc dbi
véi phin s hitu rigng ciia minh va ¢6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chéy, nd bt
bude di véi Phan S& Hiru Chung. Chi phi mua bio hiém chay, nd bit bude Phin S& Hitu Chung
duoc phin bd tueng Gng véi phan dién tich thude sé hitu riéng clia timg chu s& hiru.

4. Céc hanh vi bi nghiém ¢Am trong PCCC:

(8) Cb ¥ gy chdy, nd lam tdn hai dén tinh mang, stic khde con ngudi, gay thiét hai
tai san ctia Nha nudc, co quan, 4 chiic va ca nhan;

(b) Bido chay gia;

(c) San xudt, tang trlr, vin chuyén, bao quan, sir dung, mua bén trai phép chét nguy
hiém v& chay, nd, vi pham nghiém trong cc quy dinh vé quan 1y, sir dung ngudn ra, ngudn nhiét,
cac tiéu chuin PCCC 43 dugc Nha nude quy dinh;

(d) Lam hu hong, tu ¥ thay déi, di chuyén phwong tién, thiét bji PCCC, bién béo, bién
chi dan, bién thoat nan;

(e) Dé cac chit chay, nd gﬁn nguén lira, ngudn nhiét;

(f) Dbt vang md trong Nha Chung Cu, phai mang dét noi quy dinh ctia Nha Chung
Cur;

(g) Pun than td ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong Nha Chung Cu;

(h) Vit ngudn vat liéu gay chay vao noi dé rac thai nhw: mau thude 14 con dang chay,
cac vit dé chay nhu x8p, cao su, bat lita gas, bao diém...;

(i) Thay dbi céc thiét bi PCCC nhir dau bao chdy, diu bdo khéi, dau béo rd ri khi

gas...; vd
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() Mang chét d& chay, d& nd vao khu vuc ctia Nha Chung Cu.

(k) Cu dan khong dugc ty ¥ chén vét can dé ma cira (do cira cu thang thoét hiém 1a
clra ting ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi c6 su cd hoa hoan xay ra, nén yéu clu cac cirara
vao céu thang thoat hiém ludn phai dong), néu cb tinh vi pham sé€ bj xir ly theo quy dinh.

Piéu 13. Xir Iy vi pham

[. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, chu s& hitu, ngudi st dung,
ngurdi tam tri va khéach ra vao Nha Chung Cu néu vi pham bat ky quy dinh nao cia Néi Quy Nha
Chung Cur hodc Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B Xay dung ban hanh thi iy theo
mirc d9 vi pham s& bi xem xét, xir ly thco quy dinh clia phdp luat va phai bdi thudmg thiét hai do
vi pham cuia minh gdy ra. Ngoai ra, ty vao mirc d6 vi pham, Pon Vj Quan Ly Van Hanh c6 quyén
ngimg cung cép hosic yéu cdu bén thir ba cung cip dich vu theo hop ddng véi Don Vi Quéan Ly
Vin Hanh ngung cung cép céc tién ich, dich vy, bao gdm cac dich vu vé sinh, bao vé, trong gil
xe va cdc dich vu cdng cdng khéc ddi véi dbi tugng ¢ vi pham sau khi théng bao dén Ian thit hai
nhung van khéng khic phyuc (Pon Vi Quan Ly Van Hanh/bén thit ba cung cip dich vu khéng thu
phi trong théi gian cac dich vu bi ngimg cung c4p).

2. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan L.y Vé&n Hanh, chu sé hitu, ngudi sir dung phai
nghiém chinh chip hanh quyét dinh xur 1y vi pham cta co quan vé td chirc ¢6 thdm quyén.
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HTCJG;‘;;‘T DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH
\ VA St =

NHA CHUNG CU

:ﬁicﬁ ‘vu quan |y va van hanh Nha Chung Cu s& bao gbm céc ndi dung sau day:

1. Diéu khién, duy tri hoat ddng, bao dirdng thudng xuyén hé théng thang méy, may bom
nude, mdy phét dién, hé thing bdo chay tr dong, hé théng chira chay va cac thiét bj khac thudc
Phin S¢ Hitu Chung, st dung chung ctia Nha Chung Cuir. Dich vy kiém tra chi sb tiéu thy dién,
nudc, thu va thanh toén tién dién, nude, va cac sinh hoat phi khéac cho Phin S¢& Hiru Chung;

2. Dich vu cho Phin S& Hiru Chung do Pon Vi Quan Ly Van Hanh cung cép theo cac
hop déng dich vu quan Iy do Chi Pau Tu (hoic Ban Quan Tri, sau khi thanh l4p) ky két véi Pon
Vi Quan Ly Van Hanh (“Hgp Béng Dich Vu Quén Ly”) gém c6 dich vu an ninh, dich vu v¢ sinh,
chim séc vudn hoa, ciy canh, diét con tring va cc dich vu khic bao dam cho Nha Chung Cir hoat
ddng binh thudng;

3. Cac cong vige trong pham vi quéan Iy van hanh Nha Chung Cu lién quan dén phong
chdy chira chay cho Phdn S& Hitu Chung; Chi phi kiém toan;

4. Té chirc Héi nghi Nha Chung Cu/cum Nha Chung Crr [ién quan dén Du An;

5. Céc dich vu khic theo quy dinh tai Hop Pdng Dich Vy Quan Ly va quy dinh cdia phap
luit.
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